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Zum Verkauf steht eine exklusive Villa in begehrter und exponierter Lage mit einer
Vielzahl von hochwertigen Ausstattungen und einem Uberaus grof3ziigigen Grundstiick
mit insgesamt mehr als 28.000 gm. Das Anwesen bietet ein mal3geschneidertes
Wohnerlebnis in einer ruhigen und dennoch gut angebundenen Umgebung mit einer
Wohnflache von ca. 415 gm. Das Anwesen besteht insgesamt aus 6 Flurstticken, welche
dem Kaufer auf lange Sicht ein hervorragendes Entwicklungspotenzial bieten kénnen. Es
besteht kein Bauzwang, also kénnen Sie das Anwesen auch unbebaut genieRen und fiir
Folgegenerationen ruhen lassen. Durch den aktuellen Status der Grundstticke fallt eine
verhaltnismafig geringe Grundsteuer an. Das Anwesen verfugt tber eine Doppelgarage
mit Dachboden, die Platz fir zwei lhrer Lieblings-Fahrzeuge bietet. Vor der Garage und
am Haus ist reichlich Platz fur etliche weitere Fahrzeuge des taglichen Bedarfs. Ein
zusatzlicher Pferdestall ist ebenfalls vorhanden, ideal fiir Pferdeliebhaber oder
diejenigen, die Pferde als Hobby halten méchten. Ein Outdoor Swimmingpool wéare
maoglich oder andere platzintensive Hobbies wie ein Pferde Trainingsplatz u.v.m.. Diese
Villa wurde im Jahr 2009 kernsaniert und bietet somit moderne Annehmlichkeiten und ein
zeitgemales Wohngefuhl. Im Jahr 2023 wurde die moderne und offene Kiiche teilweise
erneuert, sodass Sie hier in einer stilvollen und funktionalen Umgebung kochen kénnen.
Der grof3zuigige Wohnraum mit seinem offenen Kamin ladt zu gemdutlichen Stunden mit
Gasten, der Familie oder Freunden zu jeder Jahreszeit ein. In der oberen Etage
geniefRen Sie aus den meisten Raumen den wunderschdnen Seeblick. Durch die leichte
Hanglage und die optimale Ausrichtung in Richtung Siden, geniel3en Sie ganztags die
Sonne, welche durch die bodentiefen Fenster die meisten Raume lichtdurchflutet. Das
Anwesen erstreckt sich Uber ein grof3ziigiges Grundstick und bietet somit viel Platz fur
Ihre individuellen Bedurfnisse. Die Raumverteilung in der Villa wurde intelligent gestaltet
und bietet eine optimale Nutzung des Wohnraums. Die Wohnflache erstreckt sich Uber
zwei Etagen und bietet somit ausreichend Platz fir eine groRe Familie oder fur
diejenigen, die Wert auf viel Freiraum legen. Die Lage der Villa ist aul3erst attraktiv. Die
Umgebung ist ruhig und bietet eine angenehme Wohnatmosphére. Dennoch sind alle
wichtigen Einrichtungen und Annehmlichkeiten in unmittelbarer Nahe erreichbar.
Einkaufsmoglichkeiten, Schulen und 6ffentliche Verkehrsmittel sind bequem zu Ful3 oder
mit dem Fahrrad erreichbar. Die Ausstattung der Villa entspricht hdchsten Anspriichen.
Hochwertige Materialien, wie zum Beispiel Sollnhofer Platten, wurden sorgfaltig
ausgewahlt und wurden asthetisch und funktional eingesetzt. Das Ol-Heizungssystem
sorgt fir angenehme Raumtemperaturen in allen Raumen und Verbrauchswerte nach
heutigem Standard. Die Villa bietet auch einen wunderschénen Au3enbereich mit viel
Privatsphére. Der grof3zuigige Garten eignet sich perfekt fir Familientreffen, Gartenpartys




oder einfach nur zum Entspannen im Freien. Mit dem bezaubernden Blick auf die
Umgebung, Walder und den Bodensee, kénnen Sie |hre eigenen kleinen Paradiese
schaffen. Wir laden Sie herzlich ein, dieses auRergewdhnliche Anwesen, ca. 300m vom
Bodenseeufer entfernt, personlich zu besichtigen und sich von den einzigartigen
Eigenschaften zu tGiberzeugen. Vereinbaren Sie noch heute einen Termin und lassen Sie
sich von der Schonheit und dem Potenzial dieser Immobilie verzaubern.
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- Doppelgarage mit Dachboden und elektrischem Tor
- Elektro Ladestation

- offene hochwertige Kiiche

- 2022 Kiche modernisiert (17.000 €)

- Sollnhofer Platten

- eleganter Holz-Kaminofen

- moderne Architektur kombiniert mit Toscanastil

- Infrarotkabine (16.500 €)

- Einbruchmeldeanlage

- Keller saniert (60.000 €)
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Die malerische, mittelalterliche Stadt Meersburg, eingebettet von weitlaufigen
Weinbergen, liegt am ndrdlichen Ufer des Bodensees. Die charmante Altstadt mit ihren
malerischen Gassen, die imposante mittelalterliche Burg, das neue Schloss sowie eine
Vielzahl an Museen verleihen dieser Stadt, die tber ein auRergewdhnlich kulturelles
Angebot verfugt, ein ganz besonderes Flair. Die exponierte Lage dieser Villa, in
unmittelbarer Seenéhe, eingebettet in Wiesen und einem Waldsttick, eroffnet einen
atemberaubenden, unverbaubaren Blick auf den Bodensee mit traumhaften
Sonnenuntergéngen. Die Fahrverbindungen von Meersburg sind hervorragend, in kurzer
Zeit erreichen Sie Konstanz, die Blumeninsel Mainau sowie die Anlegestellen in
Osterreich und der Schweiz. Kindergarten, Grund- und Gemeinschaftsschule sowie das
Droste-Hilshoff-Gymnasium bieten insbesondere jungen Familien eine reizvolle
Infrastruktur in Sachen Bildung. Eine Bushaltestelle befindet sich in fuRRlaufiger
Entfernung, insofern ist hier auch der Anschluss an das 6ffentliche Verkehrsnetz bestens
gewahrleistet. Zum Flughafen nach Friedrichshafen sind es ca. 22 km. Zu guter Letzt
laden das zum Greifen nahe Bodenseeufer sowie das naturnahe Umfeld zu
Freizeitaktivitaten jeglicher Art direkt vor der eigenen Haustire ein!
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Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor. Dieser ist gultig bis 28.2.2034.
Endenergieverbrauch betragt 76.60 kwh/(m2*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung
ist Ol. Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2008. Die Energieeffizienzklasse ist

C.
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Christian Koler & Mihaela Bilos

Hofstatt 6 Uberlingen
E-Mail: ueberlingen@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




