Wiilfrath

Wiedenhof Dussal — Historisches Hofensemble mit
Entwicklungspotenzial vor den Toren Dusseldorfs
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26250014-1 1.950.000 EUR

Kauferprovision
betréagt 4,76 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises




VP ‘ VON POLL

ApLOp6G akivATOL: 26250014-1 - 42489 Wiilfrath

e dddddds

VON POLL

IMMOBILIEN

www.von-poll.com




VP ‘ VON POLL

AplOpo6G akivAToLv: 26250014-1 - 42489 Wiilfrath

e dddddds

% 4




VP ‘ VON POLL

ApLOp6G akivATOL: 26250014-1 - 42489 Wiilfrath

e dddddds

www.von-poll.com




\/p VON POLL

REAL ESTATE

AplOpo6G akivAToLv: 26250014-1 - 42489 Wiilfrath

e dddddds

WWW.V




VP ‘ VON POLL

AplOpo6G akivAToLv: 26250014-1 - 42489 Wiilfrath

e dddddds




VP ‘ VON POLL

AplOpo6G akivAToLv: 26250014-1 - 42489 Wiilfrath

e dddddds

www.von-




VON POLL

AplOpo6G akivAToLv: 26250014-1 - 42489 Wiilfrath

e dddddds




ApLOp6G akivATOL: 26250014-1 - 42489 Wiilfrath

Historisches Hofensemble mit Seltenheitswert, Entwicklungspotenzial und tber 5.600 m2
Grundstick

Eine Immobilie, die Geschichte er zahlt —und Zukunft ermdglicht

Esgibt Anwesen, die man besichtigt. Und es gibt Anwesen, die man erlebt.

Der Wiedenhof im historischen Ortskern von Diissel gehort zweifellos zur zweiten Kategorie.
In einzigartiger Lage, eingebettet in das gewachsene Dorfensemblerund um dieKirche,
vereint dieses denkmalgeschiitzte Hofanwesen historische Authentizitét, grof3ziigige Flachen
und auf3er gewohnliche Entwicklungsmdoglichkeiten.

Auf eéinem Grundstiick von Uber 5.600 m? er streckt sich ein beeindruckendes Ensemble aus
saniertem Wohnhaus, Scheune, Stallungen, Werkstatt, M ehrzweckhalle und weitlaufigen
Freiflachen. Die Verbindung aus landlicher 1dylle, historischer Bausubstanz und attraktiver
L age zwischen Dusseldor f, Wuppertal und dem Bergischen Land macht den Wiedenhof zu
einer seltenen Gelegenheit am Markt.
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Das denkmalgeschiitzte Bauer nhaus wurdeim Jahr 2005 umfassend und mit grof3em
Respekt vor der historischen Substanz saniert. Dabel entstand ein Wohnensemble, das
traditionellen Charakter mit modernem Wohnkomfort verbindet.

Die rund 330 m2 Wohnflache verteilen sich auf zwei eigenstandige Wohneinheiten mit
separaten Eingangen und bieten dadur ch vielfaltige Nutzungsmdéglichkeiten:

M ehr gener ationenwohnen

Kombination von Wohnen und Arbeiten

Eigennutzung mit zusatzlicher Mieteinnahme

Reine Kapitalanlage

Reprasentativer Familiensitz

Historische Fachwerkelemente, grof3zligige Raumstrukturen und die besondere Atmosphére
eines gewachsenen Hofes schaffen eine Wohnqualitét, die in Neubauten kaum zu finden ist.
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Dussel gehort zu den begehrten Wohnlagen im Umfeld von Wilfrath. Der Ort hat seinen
ursprunglichen Dorfcharakter bewahrt und bietet gleichzeitig eine hervorragende
Erreichbarkeit der umliegenden Wirtschaftsstandorte.

Die Kombination aus Natur, Ruhe und Infrastruktur schafft eine hohe L ebensqualitat ftr
Familien, Berufspendler und Freiberufler gleichermalen.

Entfernungen:

Wuppertal Zentrum ca. 20 Minuten

Dusseldorf Zentrum ca. 25 Minuten

Flughafen Dusseldorf ca. 30 Minuten

Zusétzlich bestehen gute Anbindungen an die Autobahnen A46 und A535 sowie an die
Bahnhofe Wilfrath-Aprath (S9) und Dornap (S28). Einkaufsmoglichkeiten, Kinder géarten
und weitere Einrichtungen destéglichen Bedarfs befinden sich in kurzer Distanz.

Der Wiedenhof ist weit mehr als ein denkmalgeschiitztes Bauer nhaus.

Er ist ein historisches Ensemble mit Charakter, ein Ort mit Geschichte und ein Grundstiick
mit Perspektive. Ob als exklusiver Familiensitz, generationsiiber greifendes Wohnpr oj ekt,
langfristige Kapitalanlage oder Entwicklungsvor haben — dieses Anwesen bietet

M dglichkeiten, die heute nur noch selten zu finden sind.

Ein Ort fir Menschen, die das Besonder e suchen.
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GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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