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Uber den Dachern von Velbert 2-Zimmer Wohnung
mit Ausblick
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TIM'H AFOPAS: 139.000 EUR + EMI®ANEIA: ca. 66 m2 « AQMATIA: 2
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26250012 139.000 EUR

ca. 66 m2 YeLedds

2 Kauferprovision

1 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
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Diese gepflegte 2-Zimmer-Wohnung mit ca. 66 m2 Wohnflache bietet ein komfortables
Zuhause fur Singlesoder Paare. Sie befindet sich in einem M ehrfamilienhaus aus dem Jahr
1968 und Uberzeugt durch helle, grof3ziigige Raume sowie eine gepflegte Wohnanlage.

Das lichtdur chflutete Wohnzimmer sowie das grof3ziigig geschnittene Schlafzimmer

Uiber zeugen durch grol3e Fensterflachen und bieten vielfaltige M 6glichkeiten zur
individuellen Gestaltung. Uber den ger aumigen Flur sind alle Raume bequem erreichbar.
Dazu zahlen die separ ate K liche sowie das Tageslichtbad, das mit Badewanne, Waschtisch,
WC und einem Anschluss fir die Waschmaschine ausgestattet ist.

Vom Wohnzimmer aus gelangen Sie auf den nach Sliden ausgerichteten Balkon. Mit seinem
schonen Blick ins Griine und auf den gepflegten Gemeinschaftsgarten 1adt er zum

Entspannen und Verweilen ein.

Erganzt wird das Angebot durch grofRziigige Gr iinflachen und einen gemeinschaftlichen
Spielplatz direkt am Haus.

Eine attraktive Wohnung in begehrter Lage mit guter Ausstattung und gepflegtem Umfeld.




ApLOnOG akivATOL: 26250012 - 42549 Velbert

- Helle 2-Zimmer-Wohnung mit ca. 66 m2 Wohnflache

- Energieklasse B

- Nachtspeicher & FufRbodenheizung Strom

- Sid-Balkon mit Blick ins Griine

- Grof3zugige und lichtdurchflutete Raume

- Separate K iche und Tageslichtbad

- Gepflegte Wohnanlage mit Gemeinschaftsgarten & Spielplatz
- Kellerraum

- Hausgeld 200€ mntl.

- Ideal fur Singlesund Paare

letzten M oder nisier ungen:

- Wohnung wurde umfassend renoviert, inkl. Elektrik (2006)

- Fassadendammung und erneuerte Fenster in Wohn- & Schlafzimmer (2010)
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DieBirther Straf3e 13 befindet sich im Velberter Stadtteil Birth, einer gewachsenen
Wohnlage mit guter Infrastruktur und viel Grun. Einkaufsmdoglichkeiten, Schulen,
Kindergarten sowie Einrichtungen destéglichen Bedarfssind in wenigen Minuten
erreichbar. Die Umgebung ist gepragt von gepflegten M ehrfamilienhausern, grof3ziigigen
Grunflachen und einem familienfreundlichen Wohnumfeld.

Dank der guten Anbindung an die A44 sowie den &ffentlichen Nahverkehr sind die
Innenstadte von Velbert, Essen, Wuppertal und Disseldorf bequem zu erreichen. Zahlreiche
Freizeit- und Naherholungsmdglichkeiten in der Umgebung bieten einen hohen Wohn- und
Erholungswert.
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GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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AlinaKarla

Poststrafe 9, 42551 Velbert
Tel.: +492051-6039 140
E-Mail: velbert@von-poll.com
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