VON POLL

Velbert

Flexibel nutzbares Dre-Familien- oder
Einfamilienhausin beliebter Wohnlage mit Garage &
Stellplatz

Api16udéc akivATov: 25250007-01

VON POLL

IMMOBILIEN

TIMH AFOPAS: 325.000 EUR * EMI®ANEIA: ca. 160 m2 ¢« AQMATIA: 6 * EKTAZH FHZ: 520 m?2

www.von-poll.com
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25250007-01 325.000 EUR

ca. 160 m2 Kauferprovision

29022727277 2277? betragt 5,95 % (inkl.

................ MwSL.) des

6 beurkundeten

3 Kaufpreises
7???, ?2777?
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Dieses gepflegte Haus wurde im Jahr 1925 erbaut und bietet eine Wohnflache von ca. 160 m2
auf einem ca. 520 m2 grof3en Grundstiick. Mit insgesamt sechs Zimmern, darunter drei
Schlafzimmer und drei Badezimmer, bietet die Immobilie gro3ztigigen Wohnraum fir

ver schiedene Nutzungsmaglichkeiten.

Aktuell wird es als Drei-Familienhaus genutzt, jedoch ist nur die Wohneinheit im

Ober geschoss ver mietet.

DasHaus verfligt Uber eine Zentralheizung, die eine zuverlassige War mever sorgung
gewahrleistet.

Eineca. 25 m2 grof3e Terrasse bietet zusatzlichen Platz im Auf3enbereich, der sich fur
gesellige Abende oder entspannte Stunden im Freien eignet. Der Garten bietet zudem
genugend Platz fur verschiedene Gestaltungsmdglichkeiten im Garten.

Im Preisenthalten sind eine Garage und ein Stellplatz.
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Wohneinheit Erdgeschoss: frei

Wohneinheit Obergeschoss: ver mietet

Wohneinheit Dachgeschoss: frei

Eine Baugenehmigung fur den Anbau von Balkonen liegt vor.
I solierver glaste Kunststoff-Fenster




Ap1Op6G akiviToL: 25250007-01 - 42549 Velbert

Die Immobilie befindet sich in einer gewachsenen Wohngegend, die eine gute Anbindung an
offentliche Verkehrsmittel sowie an Einkaufsmdoglichkeiten bietet. Schulen und Kitas liegen
in erreichbarer Nahe, sodass sich das Haus auch fur Familien eignet.

Einkaufmoglichkeiten, Kindergérten und Schulen aller Art befinden sich ganz in der Nahe.
Die Uber die Autobahnanbindung A535/A44 erreichen Sie die umliegenden Grol3stadte
Essen und Wuppertal in wenigen Autominuten.
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GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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AlinaKarla

Poststrafe 9, 42551 Velbert
Tel.: +492051-6039 140
E-Mail: velbert@von-poll.com

www.von-poll.com



/gr/imprint

