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. . betragt 3,57 % (inkl.

> TEYOVWTIKA opopn !
MwsSt.) des

9 beurkundeten

4 Kaufpreises

1646 2017
Bepavta, WC
ETIOKETTWYV




ApLOpoG akiviToL: 25250041 - 40822 Mettmann

Evepyelokd 6edouEVQ

Kevtplkn B€puavon KEIN

Agplo




VON POLL

VP

25250041 - 40822 Mettmann

7

7

6¢ aKIvATOoL

ApLOp

lvnto

To QK

www.von-poll.com




VP ‘ VON POLL

ApLOpoG akiviToL: 25250041 - 40822 Mettmann

To akivnto




ApLOpoG akiviToL: 25250041 - 40822 Mettmann

To akivnto




ApLOpoG akiviToL: 25250041 - 40822 Mettmann

To akivnto




ApLOpoG akiviToL: 25250041 - 40822 Mettmann

To akivnto




ApLOpoG akiviToL: 25250041 - 40822 Mettmann

To akivnto




VON POLL

AplOu6G akivAToL: 25250041 - 40822 Mettmann

To akivnto




VON POLL

REAL ESTATE

AplOu6G akivAToL: 25250041 - 40822 Mettmann

To akivnto

www.von-p




\/p VON POLL

REAL ESTATE

AplOu6G akivAToL: 25250041 - 40822 Mettmann

To akivnto




VON POLL

AplOu6G akivAToL: 25250041 - 40822 Mettmann

To akivnto

).von-poll.com



ApLOpoG akiviToL: 25250041 - 40822 Mettmann

Katoyn

—+

—+—167—»

|
|
|
o
W
3
|
[
|
|
“f
sche 4
74+ By gap
150"

98
1,50 ;

NGF: 29,84 m?

21—

Chef-Biiro
NGF: 16,28 m? |

V'S

Eingang
NGF: 11,40
" ‘ xo.uoK

Windfang F
NGF: 6,92 m?

NGF: 19,82 m? :

—231—

oS
a

%,
s
507

- —1e2—

4 98° 98
95— et 1.37—8

-

Kiiche (privat)
NGF: 27,37 m?

—_—
4,63°

F— .

100 , .
24 gp B 07y g vos I —ae g
o7® 47, O Sk 150
5 2 hn | -
#1367 50" 150 651" = *
_—610—— — e
___—— .




\/p VON POLL

s
o —132—

98
1,5
_

o

R
o Wohnen +
& NGF: 34,63 m? =]
g ml‘

e i
L
Flur —
NGF: 4! NGF: 6,80 m? /Schlafan

NGF: 14,93 m?

NGF: 10,00 m?

98" s
A 41,35547912(?; Sy —
S — -7 S

=

| manda b lmhai

www.von-poll.com



T‘T |
1= |
| Lk f |
/ :
T T eaae |
WL AT T |
L¥LL14"LL\"‘\J“““I"“7 |

JI“,‘_LJ_J\\LLJJ_L“J_JLL‘J el | ‘ I‘ T \—Lq

R S Eﬁ* | ‘ e —

I

HIHTH
i
il

M
L
]

T
\"l!\
1]

[ rf“

L
; =
\‘ ;?‘\ Eﬂﬂ
| =|Hi —
MR == e =
N
N




\/p VON POLL

s
Al—
4825499
1,1 —
2,18 8-*—11:5&3“._30_*%%)% o

le] —
| |
| | Eingang Gasse

1,165
—

———
i

Biiro
NGF: 36,58 m?

6,21

Teekiiche/Aufenthalt
NGF: 15,08 m?

— 04—

e

*

www.von-poll.com



ApLOpoG akiviToL: 25250041 - 40822 Mettmann

MLa IpwTN €VIUTIWON

XTIopEVO TO 1646, TO OKivnTo UTIOBANBNKE o€ TIARPN avaKaivion to 2017 Kol Twpa
TIOPOUCLAZETAL O€ TIANPWE GVOKALVIOUEVN KATAoTaoN. I6laitepn mpoooxr 666nkKe
0Tn S10TAPNON TWV LOTOPLKWY OTOLXELIWYV, TG OTIOIa CUVOUACTNKAV GPHOVIKA UE TIG
OUYXPOVEG OVEOELG VLG VO SNULOUPYNOOUV EVA LOVASIKO TIEPIRBGAAOV dlaBiwonc.
‘Eva 18laitepa a&loonueiwTo XOpOKTNPLOTIKO TOU OTUTIOU VAL N KAAOOXESIOOUEVN
K&ToWwn tou. Eite XpNOLOTIOLEITOL WG KOTOKIO 0€ CUVOUQOHO E YPOPELD €iTE WG
KOTOLKIO HE EEXWPLOTO SLOUEPIOUD YIG TN YIOYLY, TO EVVEQ SWUATIO €ivail
KOTOVEUNUEVD O SLAPOPG ETHTTESO KOL TIPOCPEPOUV GPOOVO XWEO VLo ATOMIKO
OXEOLOOMO. TA EUPUX WP SWHATLO TIPOCPEPOUV KATAPUYLO EETLPETIKNG TIOLOTNTOG.
H ALtr) KopgotnTa Kail T UPNANG TIOOTNTOG UALIKG XOPOKTNPIZOUV TO UTGVLO, TO
OTI0i0, HE TO HOVTEPVO EECPTAMOTO KAL TO KOO TIANOKAKLO TOU, GTIOTEAEL LOLaiTEPO
XOPOKTNPLOTIKO OTOV KUPLO XWPO dlaBiwong. H cuyxpovn TeXVOAOYid, N KEVTPLKN
BEPUOVON KGL TO KOPUPAIO EEAPTAMOTO OAOKANPWVOUV TNV EAKUCTIKN L6EQ
dlapiwong. H tomobecia auTtou Tou aKLVTOU 0UVOUALZEL TO TAEOVEKTHATO TNG
OOTIKNG {WNC E TN YoNTELX £VOC LOTOPLKOU TIEPIBAAAOVTOC. ‘OAEC OL AMAPAITNTEG
QVECELG KOL OL CUVOEDELG HE TA HEOO HOLLKNG HETAPOPAG EiVOL EUKOAD
pooBaaoipec. Mapd TNV eyyutNTG TOU OTNV TIOAN, N YUPW TIEPLOXH TIPOCPEPEL
TIOAAEC EUKOILPIEC VIO avaPUX KOL 6p00TNPELOTNTECG OVAPUXNG. To YEYOVOG OTL TO
KTipLO £XEL XOPAKTNPLOTEL SLOTNENTEO MVNEID eV ATIOTEAEL MOVO [ILG ELOLKN
OVOyVWELON TNG LOTOPLKAC TOU onuacicag, aAAG TIPOCYPEPEL KOL EAKUCTIKS
(POPOAOYIKG TTAEOVEKTAMATO VIO TOV OyOPOOTH. AUTO TO HOVASLIKO aKivnTo
TIOPOUGLALEL LEYGAO EVOLAPEPOV TOOO YLIO LOLWTEG LOLOKTNTEG-EVOLKIOOTEG 000 KOl
YLO GTIOLTNTIKOUG ETEVOUTEC. MOYEUTEITE QO TOV [MOVOSIKO GUVOUGGCHO
TIAPAS00NG KAl VEWTEPIKOTNTOC KATA TN SIAPKELD ULOG ETIIOKEYNG KOl GVOKGAUYTE
TO TIOAUGPLOC TIAEOVEKTNLOTO TIOU TIPOCPEPEL AUTO TO EEALPETIKO OKivnTo. ML
ETIOKEYN UTTOPEL VO KOVOVIOTEL aVa TGO OTLYMN YIO VO YVWPIOETE KOAUTEPT GUTO

TO EEXWPLOTO OKivNTO. AUTO TO EAKUOTIKO OLKIOTIKO KOL EUTTOPLKO KTipLO £ival




LOAVIKO VIO OYOPOOTEG TIOU QVAZNTOUV £€VA OTITL UE XOPOKTAPO TIOU TAUTOX POV

OVTOTIOKPIVETOL OTIC OTIALTACELG TNG OUYXPOVNG CWNC. NPOocPEPEL EVTUTIWOLOKO
XWPEO VIO OVATITUEN KOL €V QP VEL TITTOTA AVEKTIANPWTO. H eupuxwpic, N
KOMPOTNTO KOl N EEXWPLOTA ATUOCPALPC KABLOTOUV GUTO TO OKiVNTO MO OTIGVLIO
EUKALPIOl OTNV Qyopd GKIVATWYV. TECOEPLG EVOLKLOZOMEVEG BECELG OTABEUONG OF
KOVTIVO YKOPAZ UTTOPOUV VO aVOANPOOUV KOTOTILY CUVEVVONONG. T ETIITAC KAl N

KOU{iva UTOpOoUV ETIONG VO ATIOKTNOOUV KOTOTILV oUVEVVONONG.
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AETITOPEPELEC TWV AVECEWV

Komplette Kernsanierung nach Abstimmung mit der Denkmalschutzbehdérde
2017:

Neue Heizung

Neue Fenster

Solarthermie

Handgehobeltes Eichenholzparkett

Neue Leitungen (Wasser und Heizung)

Effiziente Raumaufteilung

Neue Innendammung der Fassade und des Daches

Vollstandig neue Elektroinstallation

Moderne LAN Verkabelung im gesamten Haus
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OAa yla TnVv TomoBeoia

Das Objekt liegt in Mettmanns begehrtester Lage - direkt auf dem historischen
Marktplatz der Oberstadt. Umgeben von Fachwerkhausern, gepflasterten Gassen
und der imposanten St. Lambertus Kirche vereint das Viertel geschichtstrachtige

Atmosphare mit urbanem Flair.

Charmante Cafés, individuelle Boutiquen und kleine Geschafte pragen das
lebendige Stadtbild. Die hervorragende Verkehrsanbindung ermdglicht schnelle
Wege nach Dusseldorf, Wuppertal und Neuss, der Flughafen ist in ca. 25 Minuten

erreichbar.

Das Neandertal, das Neanderbad und zahlreiche Wanderwege bieten beste
Erholungsmaoglichkeiten. Einkaufsmoglichkeiten, Schulen und Kindergarten sind

fuBlaufig erreichbar.

Hier trifft historischer Charme auf moderne Infrastruktur - eine einzigartige Wohn-
und Lebensqualitat.

Infrastruktur (im Umkreis von 5 km):

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,

Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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AAANEC TIANPOYPOPIEC

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begrliindung einer Geschaftsbeziehung die ldentitat des
Vertragspartners festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen finf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales

Netzwerk ermoglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten




bestmoglich zusammenzufihren.
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2 UVEPYATNG ETIKOLVWVIOG

[0 TIEPLOCOTEPECG TTANPOPOPIEC, ETIKOLVWVNOTE UE TOV UTIEUOUVO ETIKOLVWVIOCG OOC:

Alina Karla

PoststraBe 9, 42551 Velbert
Tel.: +49 2051-603914 0

E-Mail: velbert@von-poll.com

>tnv amonoinon vuvvn¢ tnc von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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