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25250006-01 575.000 EUR
ca. 320 m? Kauferprovision
. . betragt 5,95 % (inkl.
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Evepyelokd 6edouEVQ

Kevtplkn B€puavon BEDARF
Agplo 233.38 kWh/m?a
19.03.2029
G
Agplo
1925
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MLa IpwTN €VIUTIWON

AUTA N KAAOSLOTNPNHUEVN TIOAUKOTOLKIO, XTIOPEVN TO 1926, BpioKeTaAL O OLKOTIESO
TePimou 858 T.[. KoL CUVOUALZEL TNV LOTOPLKN YONTELO PE TN OTIRCPI KOTGOKEUN KAl
JLat AELToupyLkn K&town. To akivnTo amoTeAETAL Ao dUO NUL-AVEEAPTNTEG
KOTOLKIEG, N KOBEUIO e TPIO EEXWPLOTA SLAPEPIOUATA, TIPOCPEPOVTAG CUVOALKN
eTUQAvELD Tiepimou 320 T.J. Ta HeEYEBN TWV SLOUEPLOPATWY ELVAL TA €ENG:
AlopepiopoTa looyeiou: epinou 64 T.J. AIOUEPIOUATA TIPWTOU OPOPOU: TIEPITIOU 52
T.\. AloUEPIOUOTO SEUTEPOU 0pOPOU: TIEPITIOU 44 T.u. K&OE SLOUEPIOUT SLOBETEL
UTIVOS WHATLO, MTIAVLO, KOUZIVa KoL GOAOVL - IOAVIKO VIO ETIEVOUTEG, TIOAUYEVEQKN
SloBiwon A LOLOKTATEG-LOLOKTATEG UE SUVOTOTNTO EVOLKIOONG TWV SLOPEPLOUATWYV
TOUG. TO SLOUEPIOUOTO LOOYEIOU KOL HEUTEPOU OPOPOU OTNV GPLOTEPN NHL-
aveEAPTNTN KATOWKIO EiVAL TIPOG TO TTIOPOV AdELD. TO SLIOUEPLOUD TOU LOOYEIOU
Slo0eTEL EUpPUYWPN BepAVTa TIEPITIOU 25 T.|U. KAl &ECN TIPOCGRACN OTOV KATIO, O
OTI0i0C UTMOPEL VO XPNOLUOTIOINOEL €iTE IBIWTIKG £(TE WC KOLVOXPNOTOC KATOG. O
MEYAAOG KNTIOG £XEL VOTIOBUTIKO TIPOCOAVATOALGHO KOL TIPOCYPEPEL LG TIOKIA LG
XPNOEWYV - €(T€ YO TALOLA, AGTPELG TNG KNTIOUPIKAG, €TE WG LG nouXn TipdoLvn
ooon. To SLOPEPLOUT OTOV TIPWTO OPOYO TOU CPLOTEPOU LOOU TOU OTILTIOU
EVOLKIAZETOL OE EVOV OELOTILOTO £VOLKLOOTH. To 6g&l o6 Tou otutiou gival TARPWC
EVOLKIOIOUEVO, UE TO SIOUEPLOUT TOU LOOYEIOU VO UTIOKELTOL O€ SIKGIWMIO SLOOVAC.
K&Be dlapeplopa mepAaUBAVEL eite UTIOYELO €iTe cOWiTA YO aToOnKeuon. Eva
LOLOITEPO XOPOKTNPLOTIKO: UTIGPYXEL EVEPYH ASELD OLKOSOMNG VIO TNV TIPOCONKN
MITOAKOVIWYV - MG EAKUCTIKNA €UKALpia Yyl au&non tng aveong dlaBiwong n tou
€L00SNUOTOC OTIO EVOIKLG. ‘Eva ETUTAEOV YKOPAL UTTopEL va ayopaoTei yia 22.000

€. To aKivnTo BeppaiveTal GELOTIOTO UE KEVTPLIKO CUCTNMUO BEPUOVONG GEPLOU.
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AETITOPEPELEC TWV AVECEWV

Mieteinnahmen Hausnummer 6:

Wohnung EG / inkl. Terrasse Keine Mietzahlung

Wohnung 1. OG 419,91 Euro

Wohnung DG 368,41 Euro

Hausnummer 8:

Wohneinheit Erdgeschoss: frei

Wohneinheit Obergeschoss: vermietet

Wohneinheit Dachgeschoss: frei

Eine Baugenehmigung fir den Anbau von Balkonen liegt vor.
Abgeschlossenheitbescheinigungen flr alle Wohnungen u. alle Garagen liegen vor

Gemeinsame Nutzung der Heizung
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OAa yla TnVv TomoBeoia

Die Immobilie befindet sich in einer gewachsenen Wohngegend, die eine gute
Anbindung an offentliche Verkehrsmittel sowie an Einkaufsmaoglichkeiten bietet.
Schulen und Kitas liegen in erreichbarer Nahe, sodass sich das Haus auch fir

Familien eignet.

Einkaufmdglichkeiten, Kindergarten und Schulen aller Art befinden sich ganz in der
Nahe.
Die Uber die Autobahnanbindung A535/A44 erreichen Sie die umliegenden

GroBstadte Essen und Wuppertal in wenigen Autominuten.
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AAANEC TIANPOYPOPIEC

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 19.3.2029.

Endenergiebedarf betragt 233.38 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1925.

Die Energieeffizienzklasse ist G.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu UGberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natlirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen flinf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrttimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.




UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales
Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten

bestmdglich zusammenzufihren.
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2 UVEPYATNG ETIKOLVWVIOG

[0 TIEPLOCOTEPECG TTANPOPOPIEC, ETIKOLVWVNOTE UE TOV UTIEUOUVO ETIKOLVWVIOCG OOC:

Alina Karla

PoststraBe 9, 42551 Velbert
Tel.: +49 2051-603914 0

E-Mail: velbert@von-poll.com

>tnv amonoinon vuvvn¢ tnc von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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