Heiligenhaus

MOVOKOTOLKIO UE OLOMEPLOUO YLIO TN VIOV

Ap1Buéc akivhTou: 25250013

VON POLL

TIMH AFOPAZ: 580.000 EUR + EMI®ANEIA: ca. 170 m? « AQMATIA: 7 + EKTAZH FHZ: 720 m?2
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Mg Lo HOTLO

25250013 580.000 EUR

ca. 170 m? AveEdpTNTn

v HMOVOKOTOLKIO

5 Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

1 beurkundeten

1965 Kaufpreises

Bepdavta, MTOAKOVL
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Evepyelokd 6edouEVQ

Agplo VERBRAUCH

11.08.2026
169.80 kWh/m?3a

2013
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REAL ESTATE

aton 6gv eival o€ KAIUGKO: To€yypo@o oG §0ONKOV OTIO TOV TIEAD
DYO QUTO, 6EV UMOPOUKE VO EyyuNnBoULE TNV OKPIBELS TWV TTANPOYOPL
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MLa IpwTN €VIUTIWON

KaAw¢g opioaTe 0€ IO EEQLPETIKNA TIPOCPOPA VIO LOVOKOTOLIKIO PE EEXWPLOTNA
KOTnyopia SIPEPLOPATWY. AUTO TO GKIVNTO EVIUTIWOLAZEL E TNV YEVVALOdWPEN
SLOPPUBLON TOU KOL TIG TIOAUGPLOEG TIIOAVEG XPNOELG TOU. XTIoMEVO To 1965, To
OTITL MpooPEpEL TtEPiou 200 T.u. XWpou SLoPiwong o€ VA EUPUXWPO OLKOTIESO
Tepimou 720 T.u. O xwpoc dlapiwong a&loToLEiTaL EEUTIVA, ATIOTEAOUEVOC OTIO
OUVOALKQ ETITG SWHATLA, TECOEPO EK TWV OTIOIWV XPNOLLEUOUV WG UTIVOSWHATLO.
AUTA N TTANBWPO SWHOTIWV TIAPEXEL GPOBOVO XWPO VLG OLKOYEVELEC OTIOLOUSATIOTE
MEYEOOUC KOl TTOAUGPLOPEC SUVOTOTNTEG VIO OTOMIKO oxedlaoud. Eva 1blaitepo
XOPOKTNPLOTIKO £{VAL TO EVOLKLOLOMEVO EEXWPLOTO SLAPEPLOMUG, TO OTIOO
TEPINOUPBAVEL KOULZiva, ITIGVLO, UTIVOSWHATLO KOl 0OAOVL. To OTITL SLABETEL UG
AOVLKN SLapPUBLON TIOU TIOPEXEL GPOOVO XWPO VLA TOUG SLAPOPOUC XWPOUG
KOOLOTIKOU KOl UTTVOU. TO TEGOEPO UTIVOSWHATIO £IVAL LBAVIKA WE KUPLG

UTIVOS WHATLO, TIAOIKA SWHUATION I SWUATIO ETILOKETTWY. AUTO SNULOUPYEL LG
CPHOVIKN 6Ea SLAPBIwoNG TTIOU KAAUTITEL TIC GVAYKEG ULOC MEYAANG OLKOYEVELOG N
OTOMWYV TIOU XPELAZOVTAL TIOAAGTIAG SWUATLC. EVa GAAO XOPOKTNPLOTIKO QUTOU
TOU OKIVATOU €iVaL TO YEVVALOSWPO OLKOTIESO TIOU CUVOPEUEL UE VA XwpPAapL. O
€EWTEPLKOG XWPOQG TEPITIOU 720 T.|. TIPOOPEPEL XWPO VLA LA TIOKIALS
SpaCTNPELOTATWY. I6AVIKO YO AGTPELC TOU KATIOU TIOU BEAOUV VO ATIEAEUDEPWOOUV
TN SNULOUPYLKOTNTA TOUG I VIO OLKOYEVELEG TIOU BEAOUV VO SNULOUPYIOOUV EVOV
OO@POAN EEWTEPLIKO XWPO VLA TO TIOSLA TOUG. TO OTITL BPlOKETAL OE [Ld HouXn AAASG
KOAGQ OUVOEDENEVN TIEPLOXT], TIPOCYPEPOVTACG TOOO £YYUTNTO OTN YUON OGO KOl
€UKOAN POoPOaoN OTIC OOTIKEG AVEDELG. KATAOTNUOTO VIO KOGONUEPLVEG GVAYKEG,
OXOAELO KL EYKOTAOTAOELG OVAYUYXNG €ival OAQ 0€ KOVTLVA amtootaor. Ot
SNUOCLEG CUYKOLVWYVIEC KOL Ol BOCIKECG 0OLKEC OUVOEDELG EEQCPOAIlOUV EEQLPETIKN
eueALEia KaL KlvnTIKOTNTA. OL TUBOVOi OyOPOOTEG KAAOUVTAL VO SLATILOTWOOUV OTO
HOVOL TOUG TO TIOAUGPLOUO TIAEOVEKTHMATO KOL TG SUVOTOTNTEG TIOU TIPOCPEPEL

QUTO TO aKivNTo. MLa TIPOOWTILKA €TOKEYN B 0AG SWOEL LG TIANPN EIKOVA TNG




EUPUXWPIOG KAl TWV TIBaVWYV XproewyV. Eipaote dlabeotpol ava IGoa OTLy R VIO

VO 00G TIOPEXOUE TIEPLOCOTEPEC TIANPOPOPIEG KOL VO KAVOVIOOULE £VO pavTEROU
eMiokePNG. EKPETOAAEUTEITE QUTHV TNV EUKALPIO VIO VO YVWPIOETE KOAUTEPO QGUTO

TO EAKUCTIKO OKivnTo.
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AETITOUEPELEG TWV OVECEWYV

- GrundstiicksgréBe: ca. 720 m?

- Wohnflache: ca. 200 m?

- Baujahr: 1965

- Vollunterkellert

- Garage mit elektrisches Garagentor

- Einliegerwohnung
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OAa yla TnVv TomoBeoia

Die Immobilie befindet sich in einer gut erschlossenen Lage in Heiligenhaus mit
optimaler Verkehrsanbindung. Die Autobahnen A44 und A52 sind in kurzer Fahrzeit
erreichbar, was eine schnelle Verbindung zu den umliegenden Stadten
gewahrleistet. Der 6ffentliche Nahverkehr ist durch nahegelegene Bushaltestellen

gut ausgebaut und bietet eine Anbindung an die Stadt und die Region.

Bildungseinrichtungen wie Kindergarten und Schulen befinden sich in der
unmittelbaren Umgebung, darunter mehrere Grundschulen und eine Gesamtschule.
Einrichtungen des taglichen Bedarfs, darunter Supermarkte, Backereien und
Apotheken, sind fuBlaufig erreichbar. Zusatzlich gewahrleisten Arztpraxen und

weitere medizinische Einrichtungen eine gute medizinische Versorgung.

Insgesamt bietet die Umgebung eine ideale Kombination aus verkehrsgulnstiger

Erreichbarkeit, umfassender Infrastruktur und familienfreundlicher Umgebung.
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AAANEC TIANPOYPOPIEC

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 11.8.2026.

Endenergieverbrauch betragt 169.80 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2013.

Die Energieeffizienzklasse ist F.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu UGberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natlirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen flinf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrttimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.




UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales
Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten

bestmdglich zusammenzufihren.
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2 UVEPYATNG ETIKOLVWVIOG

[0 TIEPLOCOTEPECG TTANPOPOPIEC, ETIKOLVWVNOTE UE TOV UTIEUOUVO ETIKOLVWVIOCG OOC:

Alina Karla

PoststraBe 9, 42551 Velbert
Tel.: +49 2051-603914 0

E-Mail: velbert@von-poll.com

>tnv amonoinon vuvvn¢ tnc von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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