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Mg Lo HOTLO

25250006 235.000 EUR

ca. 160 m? Kauferprovision

6 betragt 5,95 % (inkl.
MwsSt.) des

3 beurkundeten
Kaufpreises

3 Bepavta

1926

1x Fkapad, 22000

EUR (MwAnon)
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Evepyelokd 6edouEVQ

Agplo BEDARF

19.03.2029
233.38 kWh/m?a

Agplo G

1926
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MLa IpwTN €VIUTIWON

AUTi N KOAOSLATNPNEVN TTIOAUKOTOLKIO, XTIOMEVN TO 1926, TIPOCYEPEL L
TIPOOEKTIKG OXESLOOUEVN KATOWYN HUE CUVOAIKG Tpia Slauepiopota o€ Tepinou 160
T... Xwpou dlaBiwong. To akivnTo BploKeTal o€ OKOTIESO TIEPiMoU 338 T.[. KA,
AOYW TOU PEYEBOUC KAl TNC SLOPPUBULONG TOU, TIPOCYPEPEL EUEALKTEG ETILAOYEC
SloBiwong. K&Be dlapepLona SIOBETEL UTIVOSWHATLO, MITGVLIO, CAAOVL KOL Kouliva,
KOBOLOTWVTACG TO OAVIKO VIO TIOAAG VOIKOKUPLA ) Lo eyOAUTEPN OlkoyEvela. H
AELTOUPYLKH SLOPPUOULON SNULOUPYEL IO EUXAPLOTN OTUOCPALPG SLaBiwoNng Kail
TIOPEXEL APOOVO XWPO VIO ATOMLKEG SUVATOTNTEC OXESLOOMOU. To akivnto eivol og
ApLoTN KatdoTtaon. H TOKTIKN cuvTnpnon XL SlatnprnoeL TNV a&ia Kat tn
XPNOTIKOTNTA TOU. **Zuunepaopa:** Me ta €EL SWUATLO, TO TPIC UTTVOSWHATLO KAl
TO TPlC UITAVLY, QUTH N TIOAUKOTOLKIO TIpoo@pEpeL TTOAAEG duvatotnteg. H
KOAOOXESLOOUEVN KATOWN KO TO KAAOSIATNPNMEVA XOPAKTNPLOTIKA TNV KOBLoTOUV
£VQ EAKUOTIKO OKIiVNTO VLG IBLOKTATEG 1 TIOAUYEVEQKH SLaRiwon. Oa XapoUpe Va
O0C TIOPEXOUE TIEPLOCOTEPEC TIANPOPOPIEG I VO KAVOVIOOUE [ ETIIOKEWN.
YTIAPYXOUV ASELEC OLKOBOUNAG VIO HUTTAAKOVLIA! ALOTIBETOL YKOPAL TIPOC Oyopd 0TV

T Twyv 22.000 €.
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AETITOPEPELEC TWV AVECEWV

Alle Wohneinheiten sind vermietet, wobei die Erdgeschosswohnung mit einem
lebenslangen Wohnrecht mit verkauft wird.

Eine Baugenehmigung fir den Anbau von Balkonen liegt vor.
Abgeschlossenheitsbescheinigungen fur alle Wohnungen u. alle Garagen liegen
vor.

Isolierverglaste Kunststoff-Fenster

Ein Kellerraum pro Wohneinheit

Waschkuche im Keller

Gemeinsame Nutzung der Heizung mit dem Nachbarhaus

Wohnung im Ergeschoss mit ca. 25 m? groBer Terrasse
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OAa yla TnVv TomoBeoia

Die Immobilie befindet sich in einer gewachsenen Wohngegend, die eine gute
Anbindung an offentliche Verkehrsmittel sowie an Einkaufsmaoglichkeiten bietet.
Schulen und Kitas liegen in erreichbarer Nahe, sodass sich das Haus auch fir

Familien eignet.

Einkaufmdglichkeiten, Kindergarten und Schulen aller Art befinden sich ganz in der
Nahe.
Die Uber die Autobahnanbindung A535/A44 erreichen Sie die umliegenden

GroBstadte Essen und Wuppertal in wenigen Autominuten.
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AAANEC TIANPOYPOPIEC

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 19.3.2029.

Endenergiebedarf betragt 233.38 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1926.

Die Energieeffizienzklasse ist G.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu UGberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natlirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen flinf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrttimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.




UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales
Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten

bestmdglich zusammenzufihren.




ApLOpO6G akiviToL: 25250006 - 42549 Velbert

2 UVEPYATNG ETIKOLVWVIOG

[0 TIEPLOCOTEPECG TTANPOPOPIEC, ETIKOLVWVNOTE UE TOV UTIEUOUVO ETIKOLVWVIOCG OOC:

Alina Karla

PoststraBe 9, 42551 Velbert
Tel.: +49 2051-603914 0

E-Mail: velbert@von-poll.com

>tnv amonoinon vuvvn¢ tnc von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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