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Mg Lo HOTLO

25250034 169.999 EUR

ca. 60 m? Kauferprovision

3 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

2 beurkundeten

Kaufpreises

Bepavta, WC
1849 ETIOKETTWYV, KATOCG
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MLa IpwTN €VIUTIWON

AUTO TO YONTEUTIKO SIGPEPLOMO 3 SWHUATIWY OTO LOOYELO, e TiEpiTou 60 T.u. XWpPou
SloBiwong, ocuvoudaZel ToV IBLAITEPO XAPOKTHPO EVOC SLOTNPNTEOU LOTOPIKOU
KTIplou HE TN cuyxpovn aveon dlapiwong. H 1lwTikh eicodog eEac@aiilel U
EUXGPLOTN aloBnon WOLWTIKOTNTAC KOL KABLOTG GUTO TO OTITL EVA EEXWPLOTO
KOTO@UYLO YIG OO0UC EKTIHOUV TNV GTOMLKOTNTA KOL TO OTUA. MTaivovTag, 0o¢
UTIOBEXETAL EVAC PLAOEEVOC XWPOC ELOOSOU TIOU pEEL YPOYa OTNV AVOLXTH
KouZiva. Edw Ba Bpeite IOOVIKEC CUVONKEC VIO CUYXPOVEC OUOKEUECG Koulivag,
KOOWEC KAL XWPEO VIO VOV AVETO XWPO KABLOTIKOU - IOAVIKO YIG TOV TIPWTO OO
KO@E TO TIPWIL N VA XAAOPO TIPWLVO. ZTA APLOTEPS TNG ELCOSOU BPICKETAL UL
BOALKI TOUOAETO ETIOKETITWY, EVW OTA OEELA, AVOLYEL TO PWTELVO OOAOVL, UE TA
YEVVOLOO WP TIAPEBUPA TOU VO SNULOUPYOUV HLO @WTELVH KOl PLAOEEVN
OTHOOPALPa. KATA KOG TOU SLO6POHOoU, Ba BPEITE EVO EUEAIKTO SWHATLO, LOAVIKO
WC YPOPEIO OTO OTITL, TIALSIKO SWHATIO I} SWHATIO ETIOKEMTWY, KABWC KOL TO OUX0
UTIVOS WHATLO, TIPOORACIHO HECW HLAC UKPNG TIOPTAG. ATIEVAVTL BPIOKETOL TO
MITAVLO PE VTOUG, KOIL 0TO TEAOC TOU SLOOPOMOU, L0 OTIOBNAKN TIPOCYPEPEL EVAV
EUTIPOCHEKTO AMOBNKEUTIKO XWPO. Eva payuoTikd a&LoBEaTo eival N OKETIOOTAH
BePAVTQ, TIOU TIPOCPEPEL EVAV IOLWTIKO EEWTEPLKO XWPO VIO WPEC XOAAPWOoNG o€
€EWTEPLIKOUG XWPOUG - €ite SLOBALETE, ATOACUBAVETE TOV TIPWLVO GG KOPE €iTE
TepvaTe e0TA BPAdLa e PiAoUC. AUTO TO SLOPEPLOMT EIVOL LOAVLIKO VIO GTONG [E
avamnnpia, Zeuyapla N JKPEG OLKOYEVELEG TIOU ETILOUMOUV VO CUVOUGCOUYV TN

HOVASLIKN yonTeia eVOG LOTOPLIKOU KTIPIOU E TIC OVEDELG TNG ouyXpovng LwNG.
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AETITOPEPELEC TWV AVECEWV

- Wohnflache ca. 60 m?

- 3 Zimmer (Wohnzimmer, Schlafzimmer, Biro/Kinderzimmer)

- Erdgeschosswohnung in einem denkmalgeschutzten Altbau

- Eigener Eingang flr mehr Privatsphare

- Badezimmer mit Dusch & Gaste-WC

- Abstellkammer flr zusatzlichen Stauraum

- Geschutzte Terrasse als privater AuBenbereich fir Entspannung oder gesellige
Abende
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OAa yla TnVv TomoBeoia

Die Wohnung liegt im Herzen von Velbert-Langenberg, einem der charmantesten
Stadtteile Velberts. Die Lage besticht durch ihre historische Altstadt-Atmosphare
mit liebevoll restaurierten Fachwerkhausern, kleinen Boutiquen, gemdutlichen Cafés
und Restaurants. Einkaufsmaoglichkeiten flir den taglichen Bedarf, Banken,

Apotheken und Arzte sind fuBldufig erreichbar.

Dank der guten Anbindung an den OPNV sowie die nahen Auffahrten zur A44 und
A535 sind umliegende Stadte wie Essen, Wuppertal und Disseldorf schnell
erreichbar. Spazier- und Wanderwege im Grlinen sowie die Nahe zur Ruhr und zum

Bergischen Land bieten zudem hohe Freizeit- und Erholungsqualitat.
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AAANEC TIANPOYPOPIEC

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begrliindung einer Geschaftsbeziehung die ldentitat des
Vertragspartners festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen finf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales

Netzwerk ermoglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten




bestmoglich zusammenzufihren.
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2 UVEPYATNG ETIKOLVWVIOG

[0 TIEPLOCOTEPECG TTANPOPOPIEC, ETIKOLVWVNOTE UE TOV UTIEUOUVO ETIKOLVWVIOCG OOC:

Alina Karla

PoststraBe 9, 42551 Velbert
Tel.: +49 2051-603914 0

E-Mail: velbert@von-poll.com

>tnv amonoinon vuvvn¢ tnc von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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