Heiligenhaus

Seltene Gelegenheit! Grol3es Grundstlick in
Helligenhaus
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Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises
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Dieses ca. 700 m2 grof3e, optimal geschnittene Grundstiick bietet eine seltene Gelegenheit,
Ihren Traum vom Eigenheim in einer der beliebtesten Wohnlagen von Helligenhaus zu
verwirklichen.

Dieruhige und dennoch zentrale L age zeichnet sich durch eine gewachsene Nachbar schaft
mit Uberwiegend Ein- und Zweifamilienh&usern aus und verbindet ein angenehmes
Wohnumfeld mit einer hervorragenden Infrastruktur.

Ein besonderes Highlight ist der freie Blick auf das angrenzende L andschaftsschutzgebiet
» Vogelsangbachtal” . Die naturnahe Umgebung sor gt flr ein aufl3er gewodhnliches Wohngefiihl
und ladt zu Spaziergangen sowie vielféaltigen Freizeitaktivitaten direkt vor der Haustir ein.

Fur das Grundstiick besteht derzeit kein rechtskréftiger Bebauungsplan. Eine
Bauvoranfrage fur die Errichtung eines Einfamilienhauses mit Keller und Garage wurde
bereits eingereicht.

Das Ergebnisder Bauvoranfragewird in Kiirze erwartet.
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Naher holungsmdglichkeiten zum Joggen, Spazieren gehen oder Radfahren befinden sich in
unmittelbarer Nahe. Einkaufsmaoglichkeiten wie Super mérkte, Apotheken, Post, Banken,
Arzte, Schulen und Kinder gérten befinden sich im nahen Umkreis.

Heiligenhaus erfreut sich zunehmender Beliebtheit alsWohnort fir Menschen, diein den
umliegenden Grol3stadten des Ruhrgebietsund in Diisseldorf arbeiten und fir ihre Freizeit
eine gr ine Umgebung bevor zugen.

Die Autobahnen A 44 Richtung Essen & A 3 Richtung Kdln und Oberhausen sind in
wenigen Minuten erreichbar. Weitere Anschlussmaglichkeiten: A 44 Richtung Diisseldor f &
M onchengladbach, die A 46 Richtung Heinsber g oder die A 535 Richtung Wuppertal.
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PROVISIONSHINWEIS: Mit der Anfrage bei und durch Inanspruchnahme der
Dienstleistung der Firma von Poll Immobilien GmbH, wird ein M aklervertrag geschlossen.
Sofern esdurch die Tatigkeit der FirmaVON POLL IMMOBILIEN GmbH zu einem
wirksamen Hauptvertrag mit der Eigentiimerseite kommt, hat der INTERESSENT bei
Abschluss

- einesKAUFVERTRAGS die ortsubliche Provision/M akler courtage an die von Poll
Immobilien GmbH gegen Rechnung zu zahlen.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter ssammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tGbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinfor mationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immaobilie, soist esflr Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert I hrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwer k ermdglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmaoglich zusammenzufiihren.
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AlinaKarla

Poststrafe 9, 42551 Velbert
Tel.: +492051-6039 140
E-Mail: velbert@von-poll.com

www.von-poll.com
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