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MLa IpwTN €VIUTIWON

AUTA N KAAOSLOTNPNHUEVN KOTOWKIO 0TO TEAOG TNG BEPAVTOG, XTIOoPEVN To 2010,
TIPOCYEPEL TIEPITIOU 145 T.. XWPOU SlaRiwong, TapEXOVTAC GPOOoVO XWEO VLo
OTOMIKEG avAyKeg dlaBiwong. BplokeTal o€ OIKOTIESO TEPITIOU 226 T.[., N KATOLKIO
TIEPINOPBAVEL EEWTEPLKO XWPO E BEPAVTA, SNULOUPYWVTACG TO LOGVIKO
TEPIBAAAOV YIa XOAGPWON o€ €EWTEPIKOUG XWPOUG. H KEVTPLKN TG ToTIoBeCia
TIPOCYEPEL EEALPETIKN TIPOCRAON OTIC BACIKEC QVECELC TNG TIEPLOXNG. ‘OAeC oL
KOONUEPLVEG AVAYKEG, TG OXOAEIT KOL SIAPOPEC SpACTNPLOTNTEC GvaPUXNG eival
eUKoAa ipooBaoipa, eEaopalidovtag avetn dlopiwon. H kaTtowkio ekteiveTal og
TIOAAQ eTtineda. Mo @IAOEEVN KOL APTLO EEOTIALOPEVN ATHOCPALPO OOG UTIOOEXETAIL
MOALG PTteiTe. TO LOOYELO SLOBETEL EVIGIO XWPO KABLOTIKOU Kall Tpamelapiag,
TIANUUUPLOPEVO OTIO PUOLKO WG HEOW HEYGAWYV TIAPCBUPWYV KOL TIAPEXEL AECH
pooBacn otn Bepavta. H evtolxlopevn KoulZiva TEPIAGUBAVETOL KOl ONOKANPWVEL
TNV MPOCPOoPA. AlOTIOEVTOL CUVOALKA TIEVTE SWHATLO, TIPOCPEPOVTOC EUEALKTECG
ETIAOYEG XPNONG - €TE WC UTIVOSWHATLA, YPOPELX £iTE WC SWHUATIO ETILOKETTTWYV.
To OTOUVTIO COYITAC E HEYAAO EYEDOC ATIOTEAEL LOLOITEPO XOPAKTNPLOTIKO,
LOAVIKO WG LOLWTIKO KOTAPUYLO 1 YLa SNILOUPYIKEG avadnTnoelg. Eva blaitepo
TIAEOVEKTNMG €IVAL 0 EEXWPLOTOC ETIOYYEAMATIKOC XWPOC TEPITIOU 26 T.|., TIOU
TIPOCYPEPEL EUEALKTEC ETILAOYEC XPrONG - GO GUTOATIAOXOANCN €WC XOMTIL I
omobnkeuon. AuTO KABLOTA TO OKiVNTO EAKUOTIKO TOOO VLG OLKOYEVELEG OGO KOL VIO
ETIOYYEAMQTIEG TIOU ETUOUMOUYV VO CUVOUGCOOUV TN WN KAL TNV €PYOOI0 KATW OTIO
TNV 6la 0TEYN. ALATIOEVTAL TPELG EEXWPLOTEC EEWTEPLKEC BECELC OTABIEUONC KAl
€Va €VIAI0 YKAPAZ YIO TNV €EUTINPETNON 0OG. ZUVOAIKE, AUTA N KATOLKIOl 0TO TEAOG
NG BEPAVTOC TIOPOUGCLAZETOL WC €VO EAKUCTIKO OTITL UE TIOKIAEG dUVOATOTNTEC
XPNONG KOL UG KOAOOXESLOOUEVN KATOWYN. O oUVOUQOUOC KEVTIPLKACG TOTI00ETIOG,
TIPOKTIKWYV XOPOKTNPLOTIKWY, BEPAVTOC KAL TIPOCOETOU EUMOPIKOU XWPOU KABLOTA
OUTO TO QKIVNTO L0l CUVOPTIOOTIKN ETILAOYN VIO SLGQOPOUC TPOTIOUG LwNG. To

TILOTOTIOLNTIKO EVEPYELAKNG ATIOS00NG SEV NTAV OKOUN SLOBECLUO KOTA TH OTLYMNA




QUTAC TNC IPOCPOPAC Kal Ba cag 600¢ei PeTA TNV eTtiokeYn. O XOPOUUE VO

KOVOVIOOUE LG ETIIOKEWN 1) VO OTIOVTAOOUE OE OTIOLECONTIOTE TIEPALTEPW

EPWTNOELC.
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AETITOUEPELEG TWV OVECEWYV

* zentrale Lage

* Terrasse

* groBes Dachstudio

* Einbauktche

* ca. 26m? Gewerbeflache
* Solaranlage

* Drei extra Stellplatze

* Einzelgarage
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OAa yla TnVv TomoBeoia

Die groBe Kreisstadt Dachau mit ca. 48.000 Einwohner, welche eine Lebensqualitat
von hohem Niveau bietet, verfligt Uber ein vielfaltiges Angebot an
Freizeitmdglichkeiten.

Aufgrund der sehr zentralen Lage sind Bushaltestellen, Kindergarten, alle Schulen,
Apotheken und Arzte in wenigen Minuten erreichbar.

Die Altstadt selbst bietet mit viel Flair, Restaurants und unzahligen
Einkaufsmaoglichkeiten alles das, was man zum taglichen Leben braucht. Das
Dachauer Schloss mit Café und Biergarten ist immer einen Besuch wert. Zahlreiche
Freizeit- und Sporteinrichtungen in der gesamten Dachauer Gegend mit
Tennisanlagen, Sport- und Spielplatzen und der VHS Dachau stehen Jung und Alt
zur Verfligung. Zudem sind Naherholungsgebiete mit schonen Golfanlagen,
Badeseen sowie Wander- und Radwege entlang der Amper nur einige Autominuten
entfernt.

Es erwartet Pendler eine hervorragende Infrastruktur! Der Bahnhof Dachau mit der
S2 sowie die Autobahnen ,A99", ,A92", ,A9" und ,A8" sind schnell und bequem

erreichbar, ebenso wie die Landeshauptstadt Minchen.
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AAANEC TIANPOYPOPIEC

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 9.10.2035.

Endenergieverbrauch betragt 134.77 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Erdgas schwer.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2010.

Die Energieeffizienzklasse ist E.

Unser Service fur Sie als Eigentimer: Wir bewerten gern kostenfrei Ihre Immobilie
entsprechend dem aktuellen Marktwert, entwickeln eine Ihrem Objekt angepasste
Verkaufsstrategie und stehen Ihnen bis zum erfolgreichen Verkauf zur Verfligung.
VON POLL IMMOBILIEN steht als Maklerunternehmen mit seinen Mitarbeitern und
Kollegen fur die Werte Seriositat, Zuverlassigkeit und Diskretion. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermoglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufihren. Wir konnen lhnen
bereits in den ersten Gesprachen mitteilen, wie viele vorgemerkte
Suchinteressenten wir haben. Kommen Sie einfach bei uns vorbei, rufen Sie uns an

oder senden Sie uns eine E-Mail — wir freuen uns, Sie kennen zu lernen.

Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen Objektinformationen,
Unterlagen, Plane etc. vom VerauBerer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur
die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben Gbernehmen wir daher nicht. Es
obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des

Vertragspartners festzustellen und zu UGberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes




Interesse an der Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es

erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen funf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales
Netzwerk ermoglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten

bestmdglich zusammenzufihren.
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2 UVEPYATNG ETIKOLVWVIOG

[0 TIEPLOCOTEPECG TTANPOPOPIEC, ETIKOLVWVNOTE UE TOV UTIEUOUVO ETIKOLVWVIOCG OOC:

Anett Muller & Ralf Schilzke

GottesackerstraBe 20, 85221 Dachau
Tel.: +49 8131- 36 01390

E-Mail: Dachau@von-poll.com

>tnv amonoinon vuvvn¢ tnc von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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