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MLa IpwTN €VIUTIWON

H amokTnon autoU TOU OKLVATOU HE €V UTIGPXOV KTipLo Ba TIPOYOTOTIOINOEL HECW
Sl08LKACIOG UTTOBOANC TIPOCYOPWYV, OTNV OTIOIO Ol EVOLOPEPOUEVOL KAAOUVTAL VA
UTIOB&AOUV TIG TIPOOPOPEG TOUG. H Tiun wAnong 6a kaboploTei amo tnv
ugnAotepn Mpooopd ou 6a Angbei. ---------- H dladikaoia uttoBoAng
TIPOCYPOPWYV EEKLVA e TIUN €499.000 ---------- MwAeitol ave&aptnn
MOVOKOTOLIKIG XTIOMEVN TO 1965 o€ £va eUupUXWPO OLKOTIESO Ttepimou 1.092 T.u. To
oKivNTo XPAZEL OVOKAIVIONG KOL, GVAAOYQ E TIC TIPOTIUACELG OOC, TIPOOWEPEL EiTE
TN SUVATOTNTA OAOKANPWHEVNC GVAKGIVIONG €iTE TN SUVATOTNTO [OC EVTIEAWG
VEOG KATOOKEUNG. TO OTITL SLOBETEL KAOOLKO OXESLOOMO KAl EKTELVETAL 0E SUO
0POYOUC. H dlappubpLon eival TIOPAS0CLOKN KOL ETUTPETEL EUEALKTN Xpnon. O
KATIOG TIPOOPEPEL APOOVO XWPO YLO ATOMIKEG LOEEC SLOPOPPWONG ToTtiou. Eva
YKOPG&Z BPIOKETAOL ETIIONG OTO OKIVNTO, TIAPEXOVTOC ETUTAEOV XWPO OTIOBAKEUONG N
XWPO OTABEUONC VIO OXAMUOTO. H SO TOU KTIPIOU Eival XOpOKTNPLOTIKN TNG
dekaetiag Tou 1960. H cuyxpovn Zwh anattel OAOKANPWHEVEG AVOKALVICELG - ATIO
TO NAEKTPIKO CUCTNG KAL TN BEPUAVON LEXPL TG TIGPABUPA, TA SATIEST KOL TA £(6N
uyLewvng. H meploxn SlaBeTel Lo KOAG e6palwPEVN UTIOSOUN. ZXOAELQ,
KOTOOTHHOTA KoL GAANEC TIOPOXECG VIO TIC KABNUEPLVESG OVAYKEC BPIOKOVTOL OE
KOVTLVI amootaon. MEVIKE, UTIAPXOoUV SLOBECIUEG OUVOEDELC UE TO HECO MOCIKAC
HETOYOPGCG. QOTOO0O, YLIG TIC TIEPLOCOTEPEG PETOKIVACELG EIVAL ATIGPAITNTO
QUTOKIVNTO N, EVOAANCKTIKA, UTIOPEITE VO XPNOLLOTIOOETE TN O0TACN TOU
Aewopeiou, N otoia ameEXEL LOALG Ay AETITA OTIO TO KOTOAUMO. OO XOPOUE VA

O0IC TIGPEXOUE TIEPLOCOTEPEC TIANPOPOPIEC KATOTILV aLTAOTOC!
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AETITOPEPELEC TWV AVECEWV

* Angebotsverfahren, Startpreis 499.000 Euro
* GroBzugiges Grundstick

* Garage

* Zwei Balkone

* Potenzial fur umfassende Sanierung

* Mdglichkeit des Neubaus
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OAa yla TnVv TomoBeoia

Odelzhausen ist eine Gemeinde im westlichen Landkreis Dachau und liegt zwischen
Minchen und Augsburg an der Autobahn A8.

Das Einfamilienhaus befindet sich im Ortsteil Sixtnitgern von Odelzhausen. In der
Nahe liegt der Golfclub Minchen-West Odelzhausen und bietet einen 18-Loch
Golfplatz in traumhafter Natur.

Durch den nahegelegenen Autobahnanschluss (A8) erwarten Pendler eine
hervorragende Infrastruktur und man erreicht Minchen sowie Augsburg in weniger
als 30 Minuten. Auch Bushaltestellen, Kindergarten, Schulen,

Einkaufsmoglichkeiten, Apotheken und Arzte sind in wenigen Minuten vor Ort.

Die nahegelegene groBe Kreisstadt Dachau mit 47.000 Einwohner und ihren
vielfaltigen Angebot an Freizeitmdglichkeiten ist ca. 20 Minuten entfernt. Der
Bahnhof Dachau mit der S2 und die Autobahnen ,A99", ,A92", ,A9" und ,A8" und

die Landeshauptstadt Minchen sind schnell und bequem erreichbar.

Einwohnerzahl Odelzhausen: 5.662 (Stand: 30. Sept. 2024)
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AAANEC TIANPOYPOPIEC

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 26.8.2035.

Endenergiebedarf betragt 257.62 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1990.

Die Energieeffizienzklasse ist H.

Unser Service fur Sie als Eigentimer: Wir bewerten gern kostenfrei Ihre Immobilie
entsprechend dem aktuellen Marktwert, entwickeln eine Ihrem Objekt angepasste
Verkaufsstrategie und stehen Ihnen bis zum erfolgreichen Verkauf zur Verfligung.
VON POLL IMMOBILIEN steht als Maklerunternehmen mit seinen Mitarbeitern und
Kollegen fur die Werte Seriositat, Zuverlassigkeit und Diskretion. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermoglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufihren. Wir konnen lhnen
bereits in den ersten Gesprachen mitteilen, wie viele vorgemerkte
Suchinteressenten wir haben. Kommen Sie einfach bei uns vorbei, rufen Sie uns an

oder senden Sie uns eine E-Mail — wir freuen uns, Sie kennen zu lernen.

Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen Objektinformationen,
Unterlagen, Plane etc. vom VerauBerer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur
die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben Gbernehmen wir daher nicht. Es
obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des

Vertragspartners festzustellen und zu UGberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes




Interesse an der Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es

erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen funf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales
Netzwerk ermoglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten

bestmdglich zusammenzufihren.
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2 UVEPYATNG ETIKOLVWVIOG

[0 TIEPLOCOTEPECG TTANPOPOPIEC, ETIKOLVWVNOTE UE TOV UTIEUOUVO ETIKOLVWVIOCG OOC:

Anett Muller & Ralf Schilzke

GottesackerstraBe 20, 85221 Dachau
Tel.: +49 8131- 36 01390

E-Mail: Dachau@von-poll.com

>tnv amonoinon vuvvn¢ tnc von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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