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Biinde

Frastehendes 2-Familienhaus mit Potential in Bunde

Ap1Buoéc akivATov: 26153008

TIMH AFOPAS: 170.000 EUR + EMI®ANEIA: ca. 156 m2 « AQMATIA: 8 + EKTAZH FHZ: 665 m2
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26153008 170.000 EUR

ca. 156 m2 Maklerprovision fur

DDPPIVDPVVD PPV Kaufer in Hohe von
"""""""" 3,57% Inkl. 19% MwSt.

8 vom beur kundeten
4 Kaufpreis.
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++Immobilienibersicht: Zweifamilienhaus++

+Objektart: Freistehendes Zweifamilienhaus
Baujahr: 1957

Wohnflache: ca. 156 m?

Grundstiicksflache: ca. 665 m2

Verflgbarkeit: Leer stehend und kurzfristig verfligbar

+Raumaufteilung (pro Wohneinheit)

Jede der beiden Etagen verflgt Uber die gleiche Ausstattung:

Aufteilung: grof3ziigiger Wohnungsflur, 2 Schlafzimmer, 1 Wohnzimmer, Kiiche und
Wannenbad

+Gebaudestruktur, Hohen & Zugang

Ebenen: 2 Etagen, Vollkeller sowie ein Spitzboden

Erschlie3ung: Die beiden Etagen sind komplett ausgestattet und Uber ein externes
Treppenhaus getrennt bzw. selbststandig erreichbar.

Keller: Verflgt Uber einen Gartenzugang via Auf3entreppe.

+Geschosshohen:
Kellergeschoss: ca. 2,01 m
Erdgeschoss: ca. 2,50 m
Obergeschoss: ca. 2,52 m

+Aulenbereich & Stellplatze
Garage: Vorhanden
Stellplatze: Zusétzliche Stellplatze vor der Garage vorhanden

+Zustand & Instandhaltung
Bisherige MalRnahmen: Instandhaltung, M oder nisierung und Renovierung erfolgten stets
bedar fsger echt im Rahmen der jeweiligen Nutzung.

Aktueller Zustand: I nsgesamt **mindestens renovier ungsbedirftig**.

Ein Verkehrswertgutachten Gber 170.000€ liegt vor und kann gerne bei uns angefordert
werden.

Das 2-Familienhausist frel und steht kurzfristig zur Verfigung.
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Die Ausstattung ist einfach bismittel aber gut nutzbar.
Die Fenster sind in den letzten 20 Jahren bereits erneuert worden.
In den Zimmern liegen nach Auskunft des Eigentimers Holzdielen.
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+Innenstadt Biinde: Ca. 3 bis4 km Entfernung; das Stadtzentrum ist mit dem PKW oder
Busin wenigen Minuten erreichbar.

+Offentlicher Nahverkehr: Nachstgelegene Haltestellen des Stadtbus-Netzes (Linien 548 &
549) in ca. 300 bis 500 m Entfernung (FulRweg ca. 4-6 Minuten); direkte Verbindung zum
ZOB/Bahnhof Bilinde.

+Verkehrsanbindung: Sehr gute Anbindung an dasregionale StraRennetz und die
nahegel egene Bundesautobahn ** A30** (ideale Pendlerverbindung Richtung
Osnabrtick/Hannover).

+Schulen & Bildung: Grundschule Spradow und Kindergarten im direkten Umkreis (ca. 1
km); weiterfihrende Schulen im zentralen Stadtgebiet von Binde.

+Nachster Flughafen: **Flughafen M tinster/Osnabrtick (FMO):** ca. 61 km (Fahr zeit ca.
45-50 Minuten per PKW); **Flughafen Hannover (HAJ):** ca. 80 km. |
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ENERGIEAUSWEIS: Zur Zeit der Exposeerstellung lag noch kein Energieausweisvor. Ein
Energieausweiswird bis zur ersten Besichtigung er stellt.

GELDWASCHE: Als Immobilienmakler unternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8§ 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschaftsbeziehung die I dentitat des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter ssammen. Eine Haftung fir die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tGbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immaobilie, soist esflr Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert I hrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmaoglich zusammenzufihren.
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Dipl.-Jur. Jan Reischies

Berliner StralRe 14, 32052 Herford
Tel.: +495221-1795520
E-Mail: herford@von-poll.com

www.von-poll.com
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