Herford

VERKAUFT+++VERKAUFT+++5-Familienhaus in
guter Wohnlage mit Balkonen++

Ap1Buoéc akivATov: 26153001

TIM'H ATOPAZ: 425.000 EUR « EMI®ANEIA: ca. 292,53 m2 ¢ AQMATIA: 13 « EKTAZH FHz: 726 m2
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425.000 EUR

Maklerprovision flr
Kaufer in Hohe von
3,57% Inkl. 19%
MwSt. vom
beurkundeten
Kaufpreis.
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Agplo 135.20 kWh/m?a
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+++VERKAUFT!+++
360 Grad Tour: https://von-poll.com/tour/herford/NOV9

5-Familienhaus aus dem Jahr 1962, Die Grundstlicksflache betragt ca. 726m?. Auf
jeder Etage befinden sich 2 Wohnungen. Die WohnungsgréBen sind wie folgt: EG:
48,71m?,53,94m?, OG: 51,48m?, 51,50m?, DG: 86,90m? Insgesamt betragt die
Wohnflache ca. 292,53m?.

Die Wohnungen im EG und OG haben jeweils einen groBziigigen Westbalkon mit
Blick ins Griine. Das Mehrfamilienhaus ist unterkellert. Auf dem Hof befindet sich
eine Carportanlage, die in die Jahre gekommen ist. das Mehrfamilienhaus befindet

sich in einem normalen Erhaltungszustand.

Modernisierungen:
1998 Heizung Buderus
2002 Neue Fenster

und ansonsten wurde das Haus in Stand gehalten.

Das Mehrfamilienhaus ist vollvermietet!

Die Jahres-Netto-Kaltmieten belaufen sich zur Zeit auf ca. 22.320,00€.
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Die Wohnungsausstattung ist als normal zu bezeichnen.
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Das ansprechende Mehrfamilienhaus liegt in einem Wohngebiet, das Uberwiegend
mit Einfamilienhausern und Mehrfamilienhausern bebaut ist. Die Umgebung ist
ruhig und bietet eine gute Anbindung an Nahverkehrsmittel. In der Nahe gibt es
Einkaufsmoglichkeiten, Schulen und Grinflachen, die zur Erholung einladen. Die

Nachbarschaft wirkt familiar und gepflegt.
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GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natlirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen flinf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrttimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:
Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es flir Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den

aktuellen Wert lhrer Immobilie professionell durch einen unserer




Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales

Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten

bestmdglich zusammenzufihren.
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[0 TIEPLOCOTEPECG TTANPOPOPIEC, ETIKOLVWVNOTE UE TOV UTIEUOUVO ETIKOLVWVIOCG OOC:

Dipl.-Jur. Jan Reischies

Berliner StraBe 14, 32052 Herford
Tel.: +49 5221-1795520

E-Mail: herford@von-poll.com

>tnv amonoinon vuvvn¢ tnc von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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