Gorlitz

Gemutliche Dachgeschosswohnung mit
Denkmalschutz




I Y oo

???7?7?7?7? ?27?2?7?2727?7?: 20326036 - 02826 GOorlitz

DD PV P77




P77 P07 007?077

20326036 39.000 EUR

ca. 54,79 m2

P00 2?7?77 Kauferprovision 3,57
2979997 729 70 % (inkl. MwSt.) des
59995979 beurkundeten
"""" Kaufpreises.

2 1994

! 2?9?2777

! ca. 60 m?

1900




I, g oo

st dd N ddddddds

29999997 22999977 VERBRAUCH
GAS 173.00 KWh/m?a
05.08.2028

27?7?77




VON POLL

IMMOBILIEN




VON POLL

PP 2070707777




VON POLL

PP 2070707777

www.von-poll.com



VON POLL

IMMOBILIEN®

www.von-poll.com




‘ VON POLL

PP 2070707777




VON POLL




VON POLL




VON POLL




PP 0007 20797070777

Zum Verkauf steht eine Dachgeschoss Eigentumswohnung mit einer Flache von ca. 56
mz2 im Herzen von Gorlitz. Die Wohneinheit besteht aus 2 Zimmern mit einem kleinen
Flur, einer Kliche als auch einem Tageslichtbad mit Badewanne. Im Dreilandereck-
Deutschland- Polen und Tschechien wurde die Immobilie um 1900 errichtet und 1995
grundlegend saniert: Samtliche Leitungen, die Elektrik, das Dach, die Heizungsanlage
sowie die Fenster, Turen und Tore des Gebaudes sind im Zuge dessen erneuert worden.
Erst in diesem Jahr wurden die Raumlichkeiten hergerichtet, dies beinhaltet die
Zimmerturen, den FuBboden mit Laminat sowie die Wand- und Deckengestaltung. Durch
die Holzbalken und die gute Raumaufteilung entsteht ein angenehmes Raumklima. Hier
kénnen Sie entspannen. Zum Abstellen personlicher Gegenstande kann das
dazugehorige Kellerabteil genutzt werden, welches ca. 5 m? verfugt. Das Haus steht
unter Denkmalschutz und ist daher flr Anleger als auch Eigennutzer steuerlich attraktiv.
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- in der 5 Etage, Dachgeschoss
- ca. 54,79 m2 Wohnflache

- ca. 1,5 m2 Abstellraum

- ca. 60 m2 Nutzflache

- ca. 265 m2 Grundsttick

- Denkmalgeschutzt

- 2 Zimmer

- 1 Badezimmer

- 1 Kiuche

- Kellerabteill
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Gorlitz ist die Ostlichste Stadt Deutschlands an der polnischen Grenze. Sie ist fur ihre gut
erhaltene Altstadt bekannt oder auch als Stadt der Turme, deren Gebaude aus
verschiedenen Epochen stammen und eine Vielfalt an Architekturstilen aufweisen. Die
spatgotische Peterskirche zeichnet sich durch ihre 2 Tirme und die Sonnenorgel aus
dem frihen 18. Jahrhundert aus. Der aus der Frihrenaissance stammende Schonhof
und die angrenzenden Gebaude beherbergen das Schlesische Museum mit
Ausstellungen zur deutschen, polnischen und tschechischen Kunst und Geschichte. Seit
Uber 100 Jahren zieht Gorlitz Senioren aus ganz Deutschland an, welche in Gorlitz ihren
Lebensabend geniel3en. Die Stadt wird auch als Gorliwood bezeichnet, was auf tiber 100
Filme hinweist, wie Wolfsland, Grand Budapest Hotel, ... Es bestehen vielerlei
Moglichkeiten der Freizeitgestaltung wie schwimmen, bowlen, reiten, wandern, Fahrrad
fahren, ... oder die faszinierenden Stadte der Region, Deutschland, Polen und
Tschechien erkunden. Die Gegend ist durch Wald- und Wiesenlandschaften gepragt und
bietet die perfekte Umgebung fir naturverbundene Menschen . Durch die A4 kénnen die
Stadte Bautzen und Bresslau (in Polen) gut erreicht werden. Die Landeshauptstadt
Dresden liegt mit dem PKW ca. 1 Stunde entfernt. Innerhalb von wenigen Minuten ist die
polnische Grenze mit dem Auto oder zu Ful3 Gberquert. Gorlitz selbst und die
angrenzenden Gemeinden Markersdorf und Kodersdorf verflgt iber wachsende
Industrie- und Gewerbegebiete mit aufstrebenden Gewerben.
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Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor. Dieser ist gltig bis 5.8.2028.
Endenergieverbrauch betragt 173.00 kwh/(m?*a). Wesentlicher Energietrager der
Heizung ist Gas. Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1910. GELDWASCHE:
Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr.
14 und § 10 Abs. 3 Geldwéaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet, bei der Begriindung
einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners festzustellen und zu
Uberprifen. Hierzu ist es erforderlich, dass wir nach § 11 GwG die relevanten Daten |hres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als nattrliche Person handeln) — beispielsweise
mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendétigen wir eine Kopie des
Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das
Geldwéschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen funf Jahre
aufbewahren muss. PROVISIONSHINWEIS: Mit der Anfrage bei und durch
Inanspruchnahme der Dienstleistung der Firma von Poll Immobilien GmbH, wird ein
Maklervertrag geschlossen. Sofern es durch die Tatigkeit der Firma VON POLL
IMMOBILIEN GmbH zu einem wirksamen Hauptvertrag mit der Eigentiimerseite kommt,
hat der Interessent bei Abschluss - eines MIETVERTRAGS keine
Provision/Maklercourtage an die von Poll Immobilien GmbH zu zahlen. - eines
KAUFVERTRAGS die ortsiibliche Provision/Maklercourtage an die von Poll Immobilien
GmbH gegen Rechnung zu zahlen. HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns
weitergegebenen Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw.
Vermieter stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprufen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtiimer, Zwischenverkauf- und
Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS
EIGENTUMER: Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir
Sie wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufihren.
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Andreas Schwarz

Reichenstralle 9 Bautzen
E-Mail: bautzen@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




