Schirgiswalde-Kirschau

Grol3ziugiges Einfamilienhaus mit sonniger Terrasse
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Dieses char aktervolle Wohnhaus aus dem Jahr 1870 ver bindet historische Bausubstanz mit
zeitgemalen Modernisierungen und einem grof3zligigen Raumangebot. Auf rund 300 m?
Wohn- und Nutzflache verteilen sich insgesamt 15 Zimmer und er 6ffnen vielféltige
Mdglichkeiten fur Familien, M ehr gener ationenwohnen oder eineindividuelle Nutzung.

Die grof3ziigigen Wohn- und Schlafrdume tiber zeugen durch ihren individuellen Char akter
und die gewachsene Raumstruktur. Tageslicht, solide Wande sowie teilweise er neuerte
Fenster schaffen eine angenehme Wohnatmosphére. Die Boden sind je nach Raum mit
Laminat, Teppich oder weiteren Bodenbelagen ausgestattet. Besonder s das ausgebaute
Dachgeschoss bietet zusatzlichen Wohnraum und eignet sich beispielsweise als Kinder -,
Arbeits- oder Rickzugsbereich. Die vorhandene Raumvielfalt ermdglicht eine flexible
Gestaltung entsprechend den personlichen Bedurfnissen.

Das Anwesen verfligt Gber zwel separate K lichen, die jeweils mit einem traditionellen Holz-
K Uchenofen ausgestattet sind. Helle Fliesen, groRzligige Ar beitsflachen und umfangreiche
Einbauten préagen das funktionale Erscheinungshild. Die Kiicheist Uiber kurze Wege an die
angrenzenden Wohnber eiche angebunden. Die Kombination aus traditioneller Ausstattung
und moder ner Haustechnik unterstreicht den besonderen Charakter der Immobilie.

Das Gebaude wurde Uber die Jahrekontinuierlich instand gehalten und in wesentlichen
Bereichen modernisiert. Zu den Mal3nahmen z&hlen unter anderem die Sanierung und
Dammung des Daches, die Uber arbeitung der Fassade sowie die I nstallation einer moder nen
Pelletheizung. Erganzend stehen Kamin- bzw. Holzéfen sowie eine Kombination aus
Holzvergaser und Solarunterstiitzung zur Verfiigung. Der historische Gewolbekeller mit
offenem Mauerwerk vermittelt eindrucksvoll die ur spriingliche Bausubstanz.

Der AuRRenbereich bietet mit einer ca. 35 m2 grol3en, teilweise Uberdachten Terrasse einen
attraktiven Platz fur gesellige Stunden und entspannte Aufenthalteim Freien. Ein Garten-
/Nebenschuppen sowie ein Aul3enkeller schaffen zusatzlichen Stauraum fur Gartenger éte,
Werkstatt oder Hobby. Insgesamt présentiert sich die lmmaobilie als grof3ziigiges und
vielseitig nutzbar es Wohnhaus mit historischem Charme, umfangreicher Raumstruktur und
bereits erfolgten M oder nisierungsmalRnahmen — eine inter essante Grundlage fur die
Verwirklichung individueller Wohnkonzepte.
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- Einfamilienhausfiir die grof3e Familie

- auch als Wohn- und Geschéftshaus nutzbar

- 2004 Sanierung Dach mit Dammung, Fassade, Holzver gaser heizung

- Warmwasser Uber Solar oder Holzver gaser

- 2018-2020 teilweise neue Fenster

- 2022 zusétzliche Pelletheizung, mehrere Raume mit Kaminofen heizbar
- 2 Kiichen mit Ktichendfen (Holz)

- Gewolbekeller mit offenem Mauerwerk

- 35 m? Terrasse, teiliber dacht

- zusatzlicher AulRenkeller und Schuppen
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Schirgiswalde-Kirschau besticht durch seine ruhige, sichere Atmosphére und eine solide
Infrastruktur, dieinsbesonder e Familien ein behagliches und verlassliches L ebensumfeld
bietet. Die Stadt vereint landliche I dylle mit einer iber schaubaren, gut ver netzten
Gemeinschaft, in der Sicherheit und Nachbar schaftshar monie grof3geschrieben wer den.
Trotz der Uberschaubaren GrdR3e profitieren Bewohner von einer grundlegenden
Versorgung und einer angenehmen L ebensqualitét, die Raum fir eine familienfreundliche
Entwicklung schafft.

Das unmittelbare Umfeld zeichnet sich durch eine besonder s familienorientierte
Infrastruktur aus, diejungen Familien eine vertrauensvolle Basis bietet. In ful3laufiger Nahe
befinden sich liebevoll gefliihrte Kindergéarten wie die, Korsegeister* und die Grundschule
Kirschau, die bereitsin wenigen Gehminuten erreichbar sind. Fir weiterfihrende Bildung
stehen Schulen wie die Freie Christliche Schule Schirgiswalde sowie die Goetheschulein
angenehmer Entfernung zur Verfugung, die eine solide schulische Férderung gewahrleisten.
Die Nahe zum S-Bahnhof Schirgiswalde-Kirschau, der in etwa 19 Minuten zu Ful3
erreichbar ist, ermoglicht zudem eine unkomplizierte Anbindung an die umliegenden
Regionen —ideal fiir Pendler und Familienausfltige.

Gesundheit und Wohlbefinden genief3en in Schirgiswalde-Kirschau einen hohen Stellenwert:
M ehrere Facharzte und Apotheken sind in nur ein biszwei Gehminuten erreichbar, was
geradefir Familien mit Kindern ein beruhigendes Plus an Sicher heit bedeutet. Erganzt wird
dieses Angebot durch vielfaltige Freizeitmoglichkeiten, die von gepflegten Spielplatzen tber
Sportanlagen bis hin zu kulturellen Einrichtungen wie dem Kulturhausl Kirschereichen —
allesamt in wenigen Minuten zu Fuld erreichbar und damit perfekt fur aktive Familien, die
Wert auf eine ausgewogene Work-L ife-Balance legen. Einkaufsmoglichkeiten wie der Netto-
Markt sind ebenfalls bequem in sechs Gehminuten erreichbar und runden das
familienfreundliche Umfeld ab.

Fur Familien, die Wert auf ein sicheres, har monisches und gut angebundenes Zuhause legen,
bietet Schirgiswalde-Kirschau eine einzigartige Kombination aus Gebor genheit, Bildung und
Freizeitqualitat. Hier finden Sie einen Ort, an dem Kinder unbeschwert aufwachsen und
Eltern sich rundum wohlfiihlen kénnen —ein Zuhause, das Zukunft und Gemeinschaft in
idealer Weise verbindet.
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GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Andreas Schwar z

ReichenstralRe 9, 02625 Bautzen
Tel.: +49 3591 - 46 4854 0
E-Mail: bautzen@von-poll.com
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