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Altstadthaus mit Flair —grof3ztigiges Wohnerlebnis
auf drel Etagen
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ca. 128 m2
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100.000 EUR

Kauferprovision betragt
3,57 % (inkl. MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises
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Diesesim Jahr 1875 erbaute Reihenmittelhaus ver bindet historischen Charme mit
vielseitigen Nutzungsmaoglichkeiten. Die ca. 128 m2 Wohnflache verteilen sich auf drei
Etagen mit insgesamt funf Zimmern und bieten ausreichend Raum fir individuelle
Wohnkonzepte. Das Haus eignet sich sowohl als dauer haftes Zuhause als auch als
Ferienimmobilie.

Dasca. 70 m2 grof3e Grundstiick verfligt Giber eine Terrasse und einen beheizten
Wintergarten, der auch in den kiihleren Monaten zusatzlichen Aufenthaltsraum bietet. Ein
besonder es Highlight ist das klassische Kreuzgewdlbe im Erdgeschoss, das den historischen
Charakter des Hauses unterstreicht. Zwei Badezimmer sowie eine Sauna sor gen fur
zusatzlichen Wohnkomfort und flexible Nutzungsmdglichkeiten.

Die Immobilie befindet sich in renovierungsbedirftigem Zustand und bietet somit viel
Potenzial fur eineindividuelle Gestaltung. Fenster und Gastherme wurden bereits 1998
erneuert. Die Ausstattung entspricht einer einfachen Qualitatsstufe und bietet damit die
M dglichkeit, eigene Vor stellungen und moder ne Wohnideen umzusetzen.

Ein klassischer Garten ist nicht vorhanden, die vorhandene Terrasse bietet jedoch
ausreichend Platz fiir gemutliche Stunden im Freien. Durch die Kombination aus funf
Zimmern, zwei Badezimmern, Wintergarten und Sauna ergeben sich vielfaltige
Nutzungsmaoglichkeiten. Das Hausist fertiggestellt und kann kur zfristig Gbernommen
werden.

Zusammenfassend bietet dieses historische Reithenmittelhaus eine inter essante Kombination
aus charakteristischer Bausubstanz, grof3ziigiger Wohnflache und individuellem
Gestaltungspotenzial. Wenn Sie auf der Suche nach einer Immobilie mit besonderem
Charme sind und I hre eigenen Ideen verwirklichen méchten, freuen wir uns tiber Ihre
Kontaktaufnahme. Gerne stehen wir Ihnen fir weitere Informationen zur Verfiigung und
vereinbaren einen personlichen Besichtigungster min.
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- Altstadthaus

- ca. 128 m2 Wohnflache auf 3 Etagen

- Gastherme 1998

- Terrasse

- beheizter Wintergarten

- kein Gartenantell

- alsWohnhaus oder Ferienhaus nutzbar
- Sauna

- Kreuzgewdlbeim Erdgeschoss

- Fenster 1998 neu
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Die Immobilie befindet sich in der Bautzner Altstadt und damit in einer der
charakteristischsten und historisch bedeutendsten L agen der Stadt. Gepragt von liebevoll
er haltenen Altstadthausern, historischen Gassen und einer besonder en Atmosphére bietet
die Umgebung eine attraktive Verbindung aus urbanem L eben, kurzen Wegen und
gewachsenem Stadtbild.

Zahlreiche Einrichtungen destéaglichen Bedarfs befinden sich in unmittelbarer Nahe.
Kindergérten, Schulen, Arzte und Apotheken sind bequem zu FuR erreichbar. Auch das
Oberlausitz-K linikum liegt nur wenige Gehminuten entfernt. Cafés, Restaurantsund
kulturelle Angebote wie das Burgtheater oder das Sorbische National-Ensemble sorgen fir
ein abwechslungsr eiches Umfeld und machen die Altstadt zu einem lebendigen
Wohnstandort.

Fur Erholung und Freizeit stehen ver schiedene Spielplatze, Sportmaoglichkeiten und
Grunbereiche zur Verfligung. Gleichzeitig bietet die Bautzner Altstadt mit ihren Geschaften,
gastronomischen Angeboten und historischen Sehenswiirdigkeiten ein besonderes Maf3 an

L ebensqualitét.

Auch verkehrstechnisch Uberzeugt die L age. Eine Bushaltestelle befindet sich nur etwa drei
Gehminuten entfernt und ermdglicht eine schnelle Anbindung innerhalb Bautzens. Der
Bahnhof Bautzen —Budys&in ist in rund 15 Gehminuten erreichbar und bietet Verbindungen
in dieumliegenden Stadte und Regionen.

Durch diezentrale Lagein der Bautzner Altstadt lassen sich viele Ziele destaglichen L ebens
bequem zu Ful oder mit dem offentlichen Nahverkehr erreichen. Damit verbindet der
Standort historisches Altstadtflair mit einer ausgezeichneten Infrastruktur und kurzen
Wegen — eine attraktive Kombination flr Eigennutzer und Feriengaste.
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GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Andreas Schwar z

ReichenstralRe 9, 02625 Bautzen
Tel.: +49 3591 - 46 4854 0
E-Mail: bautzen@von-poll.com
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