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MLa IpwTN €VIUTIWON

AUTH N LOVOKOTOLIKIO UE EVO ETUTTAEOV TIOPEPTNUO BPIOKETAL OE £VO YEVVOALOOWPO
OLKOTIESO TEPITIOU 2.322 T.U. KGL TIPOCPEPEL CUVOALKN eTUPAVELR SlaBiwong
nepimou 351 T.u. To akivnTo, mTou 0AOKANPWONKe To 1994, EKOUYXPOVIZETOL KOL
ouvTnpeital cuvexwg. Eival dlaitepa KOTGAANAO YO OlKoyEVELEG, OLaBiwon
TIOAAQTA WY YEVEWYV I OTIALTNTIKOUC OYOPTOTEG TIOU EKTIHMOUV TNV eUpUXWPEN
SLOPPUBLON, TIC KOAOOXEDIGOUEVEG KOATOWYELG KL TO IOLAITEPO XOPOKTNPLOTIKA. H
KUPLO KOTOLKIG, e Tepimou 293,5 T.4. Xwpou dlapiwong, SLaBeTel SUO EEXWPLOTEC
£10060UC, TIPOCPEPOVTAC SLAPOPEC ETIIAOYEG XPNONG, OTIWC UG TIONUYEVEOKN
KOTOLKIO 1] €VOV OUVOUOGCPEVO XWPO SLaBiwong Kal epyaoiog. AloTiBevtol
OUVOALKA 11 SWHATLA, ETUTPETOVTAG TOV EUEALKTO OXESLOONO TWV PEUOVWHEVWV
XWPWV dlapiwong Kal epyaoiag. Mo avoryTr Kouliva XpnoLEUEL WG KEVTIPIKOG
XWPOC CUYKEVTPWONG KOL EIVAL LBAVIKNA VIO TN SLOCKESAON TNG OLKOYEVELGG KOL TWV
PIAWV. To pWTELVO BEPUOKATILO, TIOU TIPOOTEONKE TO 2012, S1GOETEL POUPVO TIHTOCG
- £VO TIPOCEYHEVO XOPOKTNPELOTIKO TOoU oTiTIoU. Na {e0T& BPAdLa TIG To SpOCEPEC
MEPEG, TO TLOKL OTO OAAOVL, TIOU EYKATOOTABNKE TO 1990, ival eva oo ta
highlights. Mia &AAN aveoelg eival N ECWTEPLKN TILOIVA (UAKOUC TIEPITIOU 7 HETPWV)
ME CUOTNUO OVTIOETNG PONG, TIOU TIPOCPEPEL OTLYHEC XOAGPWONG OTNV AVECH TOU
OTITIOU 0aC. M uypr) cGOoUVa E VTOUG OAOKANPWVEL TIG TIOPOXEC. Eva cuoTnua
OUVAYEPHOU Kal BLVTEOETITAPNONG 0 ONO TO OKivNTO €EA0POAAILEL CUYXPOVN
OO@PAAELD KOL TIPOOTOOIA. TO TIAPAPTNMG, TIou TipooTtednke 1o 2000, apexEL
TIEPITIOU 58 TETPAYWVIKA PETPO XWPOoU dlaBiwong. AlABETEL SITAO OTEYOOTPO KOl
U0 EeXwPLOTA YKAPAL, SleupUVOVTOC TIC SUVATOTNTECG XPHoNG YIa PINOEEVID
ETIOKETITWYV, EVAALKWYV TIASLWV ] OGKOUO KOl WG Ypoeio i xwpog eEdoknong. O
EKTETAMEVOC XWPOGC SLABETEL IO TIOKIA IO EEWTEPIKWV XAPOKTNPLOTIKWYV: EVOC
OMOPPO OXESLOOIEVOG XWPOG KOBLOTIKOU E TLAKL, EVA KLIOOKL, U0 OLVIPLRAVLO KAl
Mot Afvn e pUGKL 0OC TIPOOKOAOUV VO ATTOAGUCETE TNV UTIALOPO0. MLO TIALOLKN

XOPAG HE QVOPPLXNTIKO TIAGICLO, KOUVIEG KOl TOOUARBPO TIEPIUEVEL TA TIOLOLA - OAOL




B0 BpouV TO AYATINUEVO TOUG onueio. OL OUOPPO SLAUOPPWHEVOL XWPOL

TIPOCPEPOUYV TIPOCEKTIKG OXESLOOUEVEC KATAPUYLO. OL oUVEXILOMEVEG EPYOOiEG
OVOKOIVIONG KGL EKOUYXPOVIOHOU UTIOYPOMMICOUV TNV KOGAOSIOTNPNUEVN
KOTGOTOON TOU OKLVATOU. Mapadeiyuota MEPINGUBAVOUV TNV EMEKTOCN OTO
MTTPOCTIVO KTiplo (1998), T0 vEo YWTOROATAIKO cuoTnua oo To 2023 Kal ToV
OTOOUO CUMTOPOYWYAC NAEKTPLOMOU KOl BEPUOTNTOC UE EKOUYXPOVIOUEVO
KivnTAPa (2023). AUTO TO OKivNTO CUVOUALZEL EUPUXWPOUC XWPouc dlapiwong,

TIOIKIAEG BUVOTOTNTEG XPNONG KO TTIOAAN XOPAKTNPLOTIKA AVECNG KOl OGCPAAELQC.
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AETITOPEPELEC TWV AVECEWV

- Wohnflache Haupthaus ca. 293,5 m?

- Wohnflache Nebenhaus ca. 58 m?

- Vollkeller

- offene Kiiche

- Objektalarmanlage

- Waschktiche mit Zugang zum Garten

- Haupthaus mit 2 separaten Eingangen

- Sitzkreis mit Lagerfeuerstelle

- Gartenlaube

- 2 Brunnen

- Teich mit Wasserlauf

- Spielplatz mit Klettergerust, Schaukel & Rutsche
Sanierungs- und ModernisierungsmaBnahmen:
- 1990 Nasssauna mit Dusche

- 1990 Kamin im Wohnzimmer

- 1994 Sanierung Haupthaus

- 1998 Anbau Vorderhaus

- 1999 Innenpool (7 m) mit Gegenstromanlage
- 2000 Nebenhaus mit Doppelcarport & 2 Garagen
- 2012 Wintergarten (ca. 20 m?) mit Pizzaofen
- 2012 BHKW - 2023 neuer Motor

- 2023 Photovoltaik- Anlage
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OAa yla TnVv TomoBeoia

Bautzen, eine charmante Stadt im Herzen Sachsens, besticht durch ihre
ausgewogene Mischung aus historischer Bedeutung und moderner Infrastruktur.
Als regionales Verwaltungszentrum bietet sie eine verlassliche wirtschaftliche Basis
und eine angenehme Lebensqualitat, die besonders Familien anspricht. Die
Uberschaubare GroBe der Stadt schafft ein harmonisches Umfeld, in dem Tradition
und zeitgemaBer Komfort aufeinandertreffen. Die ruhige Atmosphéare und die gut
ausgebaute Infrastruktur ermdglichen ein sicheres und entspanntes Leben, das

Raum filr die Entfaltung der ganzen Familie lasst.

Die Umgebung prasentiert sich als einladender Lebensraum, der insbesondere
jungen Familien vielfaltige Moglichkeiten zur Entfaltung bietet. In unmittelbarer
Nahe finden sich zahlreiche Bildungseinrichtungen, die von Kindertagesstatten
Uber Grund- und Oberschulen bis hin zu weiterfihrenden Bildungseinrichtungen
reichen. So sind beispielsweise die DRK-Kindertagesstatte ,Findikus" sowie die
Oberschule Gesundbrunnen in nur etwa 14 Minuten zu FuB3 erreichbar, was den
Alltag mit Kindern besonders angenehm gestaltet. Die Nahe zur Hochschule der
Sachsischen Polizei und weiteren Schulen unterstreicht das vielfaltige

Bildungsangebot in der Region.

Auch im Bereich Gesundheit ist flir Familien bestens gesorgt: Kinderarztpraxen und
Apotheken sind in wenigen Gehminuten erreichbar, etwa die Kinderarztpraxis
Punde in rund 13 Minuten zu FuB. Ergdnzend bieten verschiedene Facharzte und
Kliniken eine umfassende medizinische Versorgung, die gerade fur Familien ein
beruhigendes Sicherheitsnetz darstellt. Flr aktive Freizeitgestaltung laden
zahlreiche Spielplatze und Sportanlagen in der Umgebung ein, die in nur wenigen
Minuten zu FuB erreichbar sind und Raum flir Bewegung und gemeinsames Erleben

bieten. Das nahegelegene Begegnungszentrum sowie kulturelle Einrichtungen wie




das Steinhaus-Kino erweitern das Freizeitangebot und fordern das

Gemeinschaftsgefunhl.

Die verkehrstechnische Anbindung ist durch mehrere Buslinien in unmittelbarer
Nahe gewahrleistet, beispielsweise die Haltestellen Burk Schullandheim und Burk
Burker StraBe sind in nur etwa 2 Minuten zu FuB erreichbar. Auch die Nahe zu
mehreren Autobahnanschlissen ermdglicht flexible Mobilitat fir die ganze Familie.
Einkaufsmaoglichkeiten wie der MARKTKAUF und Kaufland sind bequem zu FuB

erreichbar und runden das Angebot fiir den taglichen Bedarf ab.

Flr Familien, die Wert auf eine sichere, forderliche und vielseitige Umgebung
legen, bietet Bautzen eine ideale Kombination aus Geborgenheit, Bildung und
Freizeitmdglichkeiten. Hier finden Sie einen Ort, an dem Ihre Kinder in einem
liebevollen und gut vernetzten Umfeld aufwachsen kdnnen - ein Zuhause, das

Zukunft und Lebensqualitat in harmonischem Einklang vereint.
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AAANEC TIANPOYPOPIEC

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 26.3.2035.

Endenergiebedarf betragt 132.90 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1994.

Die Energieeffizienzklasse ist E.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu UGberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natlirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen flinf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrttimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.




UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales
Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten

bestmdglich zusammenzufihren.
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2 UVEPYATNG ETIKOLVWVIOG

[0 TIEPLOCOTEPECG TTANPOPOPIEC, ETIKOLVWVNOTE UE TOV UTIEUOUVO ETIKOLVWVIOCG OOC:

Andreas Schwarz

ReichenstraBe 9, 02625 Bautzen
Tel.: +49 3591-46 4854 0

E-Mail: bautzen@von-poll.com

>tnv amonoinon vuvvn¢ tnc von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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