KoAaiobnto SLlopeEPLOUT 4 OWUOTIWYV UE
UTTOAKOVL KOL EVTOLXLloMEVN Kouliva

Ap1Buoéc akivhTou: 25326002

TIM'H AFOPAS: 210.000 EUR + EMI®ANEIA: ca. 120 m2 « AQMATIA: 4
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Mg Lo HOTLO

25326002 210.000 EUR
ca. 120 m? MNaTwua

4 Kauferprovision

1 betragt 3,57 % (inkl.
MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

1914 2TEPED

Evtowiopevn
KouZiva, MmoAKOVL
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Evepyelokd 6edouEVQ

Kevtplkn B€puavon VERBRAUCH
EAa@pU @uotkd 100.04 kWh/m?a
oEPLO
23.04.2029
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MLa IpwTN €VIUTIWON

AUTO TO OTIOKAELOTIKO SLOUEPLOUA TECOOPWYV SWHATIWV BPIOKETAL OTOV TIPWTO
OPOYPO UGG KOAOSLOTNPNHUEVNC TIOAUKOTOLKIOG TIOU KOTAOKEUGOTNKE TO 1914. Mg
OUVOALKQ TIEVTE OLKIOTIKEG MOVASEG KOL L ULKPH ETIOYYEAUOTIKI LOVASQ,
TIPOCPEPEL UL SLOYELPIOLUN KOL EUXAPLOTN YELTOVLA. TO SLOUEPLOUDT SLOBETEL EVAV
YEVVALOOWPO XWpPo dlapiwong tepimnou 120 TETPAYWVIKWYV METPWYV KAl
OVORBOOUIOTNKE CUMPWVA E TO CUYXPOVA TIPOTUTIO HECW MLOG OAOKANPWHEVNG
ovoKaiviong to 2012, divovtag Epgacn otnv &veon KoL TNV TOLOTNTO. To KOUYo
laminate 6amed0 dnoupyel Lo EOTA KAl PLAOEEVN OTHOCPALPG 0E OAOUC TOUG
Xwpoug. Ot EUALVEG TIOPTEC €ival EVA LOLAITEPO OELOCNUEIWTO XOPAKTNPLOTIKO,
TIPOCGI60VTOC OTO SIOUEPLONG LGl KAGOLKN) OAAG KOl Kopr yonteia. H kapdld tou
OLOPEPICHATOC ELVAL TO EUPUXWPO KOL PWTELVO OOAOVL, LOOVIKO YO ZEOTA BpadLla
ME TNV OLKOYEVELX 1] TOUC @iAouc. AiTAa 0To GaAoVL BpiokeTal N uPnAng
TIOLOTNTOG, MARPWC €EOTALONEVN KOUZiVa, TIOU EYKATAOTAONKE TO 2012, pe
OUYXPOVEG OUCKEUEC KAl GYOOVO OTIOONKEUTIKO XWPO, KAVOVTAC TNV
TIPOETOLUOOIO YEUUATWY LT aTIOAGUCT. TO SIOUEPLOUT TIPOCPEPEL CUVOALKA
TEOOEPO SWHATLO TIOU UTTOPOUV VA XPNOLUOTIOINB0oUV e SLd@opoug TPOTouG. To
ETUMTAWMEVO UTIVOSWUATLO TIPOCPEPEL EVA XOAAPWTIKO KATOPUYLO KAl eivail
TIPOKTIKS EEOTIAIOUEVO. TO ETUTTAEOV SWHATIA EIVOL LBAVIKA WC TIOLOIKG SWUATLA,
YPOQ@ELD ) SWHATIO ETILOKETITWY, TIPOOPEPOVTAC EUEAIKTEG ETIAOYEG dlappubuLong.
‘Eva 181aiTEPO XAPOKTNPELOTIKO TOU SLANEPIOUATOC £IVOL TO UMTAAKOVL TIEPITIOU 4 T.|.,
OTO OTIOI0 £XETE MPOOPOON OTO TNV Kouliva. EdWw Urmopeite va aMoAGUOETE TO
{e0TA KOAOKOLPLVG BPASLO KAL VO €XETE APOOVO XWPO VIO QUTE, EVO UIKPO TpaTedl
N MO GVETN KOPEKAQ VIO Vo BaupdoeTte 1o TepIBAAAOV. O AeBnTog aegpiou
OVTIKOTOOTABNKE TO 2017, €E00PAAIOVTAC ATIOTEAECUOTIKA BEPUOVON KAl
EUXOPLOTEG BEPHOKPOACIEG. TO SLOUEPLIONT EIVAL AOELD, ETUTPETIOVTAC OOCG VO
METOAKOUIOETE GUECWC KOL VO EYKOTOOTOOEITE OTO VEO OOC OTITL XWPIG

KoBuotepnon. To akivnTo dLaBETEL EEALPETIKNA TOTIOBET IO e EUKOAN TIPOCBOoN OTA




MECO HOZIKNG METAPOPGIC KOL OE KOVTIVA KATOOTUOTA, SLEUKOAUVOVTOCG TNV

KaBnuepvn {wr. AUTO TO SLOUEPLOUO OOCG TIPOOCYEPEL TNV EUKALPIO VO ATIOAQUCETE
EVO YONTEUTIKO KOl AVETO TEPIBGAAOV SLABIWONC XWPIC VO BUCLAOETE TIC OVECELG

€VOG QOTIKOU TEEPIBAAAOVTOC.
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AETITOPEPELEC TWV AVECEWV

- sehr gute Lage

- 4-Raum-Wohnung im 1. Obergeschoss
- Baujahr 1914

- insgesamt 5 Wohneinheiten und 1
Gewerbeeinheit im Haus

- Balkon

- Bodenbelag: Laminat

- Holztlren

- Kernsanierung ca. 2012

- Wohnflache ca. 120 m?

- hochwertige Einbaukiiche 2012

- Gastherme 2017

- mdbliertes Schlafzimmer

- hohe Instandhaltungsriicklage

- bezugsfrei
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OAa yla TnVv TomoBeoia

Bautzen liegt an der Spree und ist Kreissitz des nach ihr benannten Landkreises
Bautzen. Mit ca. 40.000 Einwohnern ist Bautzen die groBte Stadt im Landkreis und
wird auch die Stadt der TlUrme genannt.

Die Stadt liegt etwa 50 km &stlich von Dresden am Ubergang des Lausitzer
Berglandes, in das Tiefland im Norden und im Naturraum des Oberlausitzer
Gefildes. Geschéafte des taglichen Bedarfs, Kindertagestatte, Schulen ,Arzte und
Erholungsmaoglichkeiten befinden sich in fuBlaufiger Entfernung.

Das barocke historische Zentrum ist eine Perle der Architektur und beliebt bei den
Bewohnern der Stadt sowie den Touristen, deren Zahl beachtlich ist. Die Stadt
besitzt mehrere Theater, ein Kino und ein weithin bekanntes Einkaufszentrum der
ECE-Gruppe. Eine Besonderheit ist die Zweisprachigkeit, schlieBlich befindet sich

die Stadt im sorbischen Siedlungsgebiet.
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AAANEC TIANPOYPOPIEC

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 23.4.2029.

Endenergieverbrauch betragt 100.04 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Erdgas leicht.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1914.

Die Energieeffizienzklasse ist D.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu UGberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natlirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen flinf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrttimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.




UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales
Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten

bestmdglich zusammenzufihren.
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2 UVEPYATNG ETIKOLVWVIOG

[0 TIEPLOCOTEPECG TTANPOPOPIEC, ETIKOLVWVNOTE UE TOV UTIEUOUVO ETIKOLVWVIOCG OOC:

Andreas Schwarz

ReichenstraBe 9, 02625 Bautzen
Tel.: +49 3591-46 4854 0

E-Mail: bautzen@von-poll.com

>tnv amonoinon vuvvn¢ tnc von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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