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Dieses gepflegte Einfamilienhaus in Bischofswerda aus dem Jahr 1978 bietet auf
einer Grundstlicksflache von ca. 920 m? und einer Wohnflache von ca. 100 m?

ausreichend Platz fur individuelle Wohntraume.

Im Erdgeschoss befinden sich das Wohnzimmer, die Kliche, das kleines Esszimmer
und die Toilette.

Im Obergeschoss befinden sich das Schlafzimmer mit Balkon und das Bad mit
Wanne.

Ein weiteres Bad sowie ein Partyraum befinden sich im Kellergeschoss.

Das Haus wurde im Zeitraum von 1991 bis 2002 kernsaniert und prasentiert sich in
einem guten Zustand. Ein Highlight ist sicherlich das Wohnzimmer mit Kamin,
welches nicht nur Gemdutlichkeit verspricht, sondern auch direkten Zugang zur
Terrasse bietet. Hier lasst sich wunderbar entspannen und die Sonnenstunden
genieBen. Das Schlafzimmer verfligt zudem Uber einen eigenen Uberdachten

Balkon, der einen herrlichen Ausblick in den Garten bietet.

Das Einfamilienhaus punktet auBerdem mit einer Einbaukliche, einem Esszimmer
sowie einer Sauna im AuBenbereich. Ein Gartenhaus und ein Vollkeller mit Bad und
Hobbyraum bieten vielseitige Nutzungsmaoglichkeiten. Der Spitzboden rundet das

Platzangebot ab und bietet zusatzlichen Stauraum.

Eine Garage bietet Platz fur Ihr Fahrzeug und schutzt es vor Wind und Wetter. Die
ruhige Lage des Hauses sorgt flir entspanntes Wohnen und Iadt dazu ein, sich im

eigenen Garten zu entspannen.
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- Baujahr 1978

- Kernsanierung 1991-2002

- GrundstiicksgroBe ca. 920 m?

- Wohnflache ca. 100 m?

- Terrasse & Uberdachter Balkon

- Bad mit Wanne

- Bad mit Dusche

- Einbauklche

- Wohnzimmer mit Kamin und Zugang zur Terrasse
- Schlafzimmer mit Zugang zum Balkon
- Esszimmer

- Sauna im Gartenhaus mit Ruheraum

- Vollkeller mit Bad & Hobbyraum

- Spitzboden

- Olheizung von 1992

- Garage
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Das Einfamilienhaus befindet sich in der Stadt Bischofswerda.

Im nahen Umfeld des Hauses befinden sich Einkaufsmdglichkeiten des taglichen
Bedarfs, Kindergarten, Schulen, Arzte und 6ffentliche Verkehrsmittel. Durch die
gute Lage in der Innenstadt sind selbst ein Freibad und Tierpark in fuBlaufiger

Entfernung.

Die Stadt Bischofswerda zeichnet sich durch Wald- und Wiesenlandschaften im
Umkreis, sowie die glinstige Anbindung zur Landeshauptstadt Dresden aus. Sie ist
ca. 35 km entfernt und nur ein paar Autominuten trennen Sie von der

Autobahnauffahrt zur A4, sodass man ca. 40 Minuten bis in das Zentrum bendtigt.

Die Stadt Bautzen kann innerhalb von 20 Minuten erreicht werden, da Sie nur ca.
20 km entfernt liegt und zum Entspannen kdnnen Sie gern in die angrenzenden

Lander Polen oder die Tschechische Republik fahren.
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Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist guiltig bis 8.10.2034.

Endenergiebedarf betragt 188.30 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1995.

Die Energieeffizienzklasse ist F.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu UGberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natlirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen flinf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrttimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.




UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales
Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten

bestmdglich zusammenzufihren.




Ap1OpoG akiviToL: 24326027 - 01877 Bischofswerda

2 UVEPYATNG ETIKOLVWVIOG

[0 TIEPLOCOTEPECG TTANPOPOPIEC, ETIKOLVWVNOTE UE TOV UTIEUOUVO ETIKOLVWVIOCG OOC:

Andreas Schwarz

ReichenstraBe 9, 02625 Bautzen
Tel.: +49 3591-46 4854 0

E-Mail: bautzen@von-poll.com

>tnv amonoinon vuvvn¢ tnc von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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