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24326027
ca. 100 m2
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350.000 EUR
7?7777

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

7?7777
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Dieses gepflegte Einfamilienhaus in Bischofswer da aus dem Jahr 1978 bietet auf einer
Grundstiicksflache von ca. 920 m2 und einer Wohnflache von ca. 100 m2 ausreichend Platz
fur individuelle Wohntr aume.

Im Erdgeschoss befinden sich das Wohnzimmer, die Kiiche, daskleines Esszimmer und die
Toilette.

Im Ober geschoss befinden sich das Schlafzimmer mit Balkon und das Bad mit Wanne.

Ein weiteres Bad sowie ein Partyraum befinden sich im Kellergeschoss.

DasHauswurdeim Zeitraum von 1991 bis 2002 ker nsaniert und prasentiert sich in einem
guten Zustand. Ein Highlight ist sicherlich das Wohnzimmer mit Kamin, welches nicht nur
Gemitlichkeit ver spricht, sondern auch direkten Zugang zur Terrasse bietet. Hier l1asst sich
wunderbar entspannen und die Sonnenstunden genief3en. Das Schlafzimmer verflgt zudem
Uber einen eigenen Uberdachten Balkon, der einen herrlichen Ausblick in den Garten bietet.

Das Einfamilienhaus punktet aul3erdem mit einer Einbaukliche, einem Esszimmer sowie
einer Saunaim Aul3enbereich. Ein Gartenhaus und ein Vollkeller mit Bad und Hobbyraum
bieten vielseitige Nutzungsmaoglichkeiten. Der Spitzboden rundet das Platzangebot ab und
bietet zusatzlichen Stauraum.

Eine Garage bietet Platz fur Ihr Fahrzeug und schitzt esvor Wind und Wetter. Dieruhige
Lage desHauses sor gt fur entspanntes Wohnen und |adt dazu ein, sich im eigenen Garten zu
entspannen.
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- Baujahr 1978

- Kernsanierung 1991-2002

- Grundsticksgroi3e ca. 920 m?2

- Wohnflache ca. 100 m2

- Terrasse & Uberdachter Balkon

- Bad mit Wanne

- Bad mit Dusche

- Einbauktiche

- Wohnzimmer mit Kamin und Zugang zur Terrasse
- Schlafzimmer mit Zugang zum Balkon
- Esszimmer

- Saunaim Gartenhaus mit Ruheraum

- Vollkeller mit Bad & Hobbyraum

- Spitzboden

- Olheizung von 1992

- Garage
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Das Einfamilienhaus befindet sich in der Stadt Bischofswerda.

Im nahen Umfeld des Hauses befinden sich Einkaufsmdglichkeiten des taglichen Bedarfs,
Kindergérten, Schulen, Arzte und 6ffentliche Verkehrsmittel. Durch die gute Lagein der
Innenstadt sind selbst ein Freibad und Tierpark in fuBlaufiger Entfernung.

Die Stadt Bischofswerda zeichnet sich durch Wald- und Wiesenlandschaften im Umkreis,
sowie die glinstige Anbindung zur Landeshauptstadt Dresden aus. Sieist ca. 35 km entfernt
und nur ein paar Autominuten trennen Sie von der Autobahnauffahrt zur A4, sodass man
ca. 40 Minuten bisin das Zentrum benétigt.

Die Stadt Bautzen kann innerhalb von 20 Minuten erreicht werden, da Sie nur ca. 20 km
entfernt liegt und zum Entspannen kénnen Sie gern in die angrenzenden Lander Polen oder
die Tschechische Republik fahren.
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Esliegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 8.10.2034.

Endenergiebedarf betragt 188.30 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizungist Ol.

Das Baujahr des Objekts|t. Energieausweisist 1995.
Die Energieeffizienzklasseist F.

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natlr liche Person
handeln) — beispielsweise mittelseiner Kopie. Bel einer juristischen Person bendtigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8§ 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinfor mationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Alle lmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Sie wichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Andreas Schwar z

ReichenstralRe 9, 02625 Bautzen
Tel.: +49 3591 - 46 4854 0
E-Mail: bautzen@von-poll.com
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