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24326013 85.000 EUR

ca. 110,32 m? Kauferprovision

5 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

3 beurkundeten
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2Tepeod

1998

Bepavta, WC
ETUOKETTWYV, KATOG




Ap1Op6G akiviToL: 24326013 - 02999 Lohsa / Driewitz

Evepyelokd 6edouEVQ

Kevtplkn B€puavon BEDARF
A¢plo 111.50 kWh/m?a
16.05.2034

D

1996




VP ‘ VON POLL

Ap1Op6G akiviToL: 24326013 - 02999 Lohsa / Driewitz

To akivnto

www.von-poll.com




Ap1Op6G akiviToL: 24326013 - 02999 Lohsa / Driewitz

To akivnto




VP ‘ VON POLL

Ap1Op6G akiviToL: 24326013 - 02999 Lohsa / Driewitz

To akivnto

www.von-poll.com




I

VON POLL

REAL ESTATE

AplOp6G akiviTou: 24326013 - 02999 Lohsa / Driewitz

To akivnto

www.von-poll.com




I

VON POLL

REAL ESTATE

AplOp6G akiviTou: 24326013 - 02999 Lohsa / Driewitz

To akivnto

www.von-poll.com




\/p VON POLL

REAL ESTATE

AplOp6G akiviTou: 24326013 - 02999 Lohsa / Driewitz

To akivnto

www.von-




Ap1Op6G akiviToL: 24326013 - 02999 Lohsa / Driewitz

MLa IpwTN €VIUTIWON

Zum Verkauf steht eine teilsanierte Doppelhaushafte, die sich in der Nahe der Stadt
Lohsa befindet.

Das Haus wurde im Jahr 1998 auf einem ca. 328 m? groBen Grundstiick errichtet
und umfasst eine Wohnflache ca. 110 m?.

Die Innenrdume wurden entkernt, die FuBbdden flr die Verlegung vorbereitet, die
Fliesen in den Badern teils erneuert und die Fassade instandgesetzt.

Die verbleibenden Sanierungen umfassen die Verlegung der Bodenbelagen,

Austausch der Innentiren, Malerarbeiten und die Gartengestaltung.
Des Weiteren steht eine Garge auf dem Grundstiick zur Verfligung.

Bezugsfrei ist das Haus ab dem 01.06.2024.
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- teilsanierte Doppelhaushalfte
- Baujahr 1998

- Wohnflache ca. 110 m?

- Sanierungsbeginn 2024

- Grundstlcksflache ca. 328 m?
- 3 Schlafzimmer

- Gaste-WC

- Garage

- Bezugsfrei 06/2024

Die verbleibenden Sanierungen umfassen:
- Fliesen im Bad

- Bodenbelage

- Malerarbeiten

- Innentiren

- Gartengestaltung

optionale Sanierung:

- Austausch Gas-Brennwerttherme
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Das Doppelhaus befindet sich in dem malerischen Ortsteil Driewitz, der zur
charmanten Stadt Lohsa gehort.

Driewitz zeichnet sich durch seine ruhige und familiare Atmosphare aus. Die
Umgebung ist von einer griinen und natirlichen Landschaft gepragt.

Dennoch ist Driewitz gut mit den umliegenden Stadten verbunden. In der Nahe
befinden sich Geschéfte des taglichen Bedarfs, Schulen, Kindergéarten und Arzte.
Auch die Verkehrsanbindung ist ausgezeichnet, mit einer guten Anbindung zu
Autobahnen und 6ffentlichen Verkehrsmitteln, die es ermoglichen, bequem andere
Teile der Region zu erreichen.

Die Umgebung bietet eine Vielzahl von Freizeit- und Erholungsmaoglichkeiten sowie

zahlreiche Wanderwege und Seen.
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Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 16.5.2034.

Endenergiebedarf betragt 111.50 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1996.

Die Energieeffizienzklasse ist D.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu UGberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natlirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen flinf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrttimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.




UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales
Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten

bestmdglich zusammenzufihren.
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[0 TIEPLOCOTEPECG TTANPOPOPIEC, ETIKOLVWVNOTE UE TOV UTIEUOUVO ETIKOLVWVIOCG OOC:

Andreas Schwarz

ReichenstraBe 9, 02625 Bautzen
Tel.: +49 3591-46 4854 0

E-Mail: bautzen@von-poll.com

>tnv amonoinon vuvvn¢ tnc von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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