Remlingen

Sanierungsobjekt mit groflem Grundstuck und
Bertcksichtigung im Bebauungsplan “Pfarrgarten”
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Dieses Einfamilienhaus, errichtet im Jahr 1920, befindet sich auf einem grof3zigigen
Grundstlick, das im Bebauungsplan ,Pfarrgarten“ berticksichtigt wurde. Der
Bebauungsplan sieht vor, das Grundstlick von 2030 m2 zu teilen, sodass die Mdéglichkeit
gegeben ist, einen Teil als Baugrundstiick weiterverkaufen zu kénnen.*

Die Immobilie ist ein fertiggestelltes Gebaude, das einer umfassenden Renovierung
bedarf. Es bietet eine wertvolle Gelegenheit, nach eigenen Vorstellungen zu gestalten
und zu modernisieren.

Das Haus ist mit einer Gasheizung ausgestattet, die im Jahr 2016 installiert wurde und
fur die Warme im Haus sorgt. Die hofseitige Flache bietet zuséatzlichen Raum fur
gestalterische Ideen und kann vielfaltig genutzt werden.

Das Gebaude selbst zeichnet sich durch eine klassische Architektur aus, die typisch fur
die Bauperiode ist. Die Raumstruktur umfasst drei Zimmer, die je nach Bedarf individuell
genutzt werden kénnen.

Das Grundstiick bietet nicht nur eine erhebliche Flache fur Gestaltungsmdaglichkeiten,
sondern hat auch das Potenzial, nach den aktuellen Bebauungsplanen weiterentwickelt
zu werden. Dies stellt eine besondere Chance flr Investitionen in eine langfristige
Entwicklung dar.

Das groRRe Grundstiick bietet eine gewisse Privatsphare und einen Riickzug vom Alltag.
Alle wesentlichen Einrichtungen des taglichen Bedarfs sowie oOffentliche Verkehrsmittel
sind in wenigen Minuten erreichbar, was den Standort bei einer umfassenden
Betrachtung besonders attraktiv macht.

Interessierte Kaufer, die Erfahrung mit Renovierungsprojekten haben oder eine
Kooperation mit Architekten und Handwerkern suchen, werden in diesem Angebot die
Moglichkeit finden, auf einem Fundament mit Geschichte aufzubauen. Bei
Besichtigungsterminen kann zudem ein genauerer Blick auf die gegebenen Bedingungen
sowie die Moglichkeiten geworfen werden, die dieses Haus und seine Grundsticksflache
bieten.

Fur weiterfihrende Informationen oder eine Terminvereinbarung stehen wir jederzeit zur

Verfugung. Dieses Objekt mit seinen zahlreichen Mdglichkeiten fordert zwar Einsatz bei
der Renovierung und Modernisierung, Gberzeugt jedoch durch seine Lage und das




Potenzial des Grundstuicks.
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- Doppelhaushalfte

- Garage

- Stall und Abstellflachen

- groBes Grundstiick mit Berticksichtigung im Bebauungsplan "Pfarrgarten”
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Remlingen ist ein Ortsteil von Remlingen-Semmenstedt im Landkreis Wolfenbuttel und
gehort zur Samtgemeinde ElIm-Asse, die ihren Verwaltungssitz in der Stadt
Schoppenstedt hat.

Remlingen liegt stidwestlich des Hohenzuges Asse. Die Asse ist ein Naherholungsgebiet
fur die Region Wolfenbuttel und ladt ein zu Spaziergangen im Assewald. Neben der
Natur finden sich auch vielfaltige Sehenswirdigkeiten in der Umgebung.

Fir den taglichen Bedarf sorgt ein Supermarkt in unmittelbarer Nahe. Ein
Backereibetrieb, eine Fleischerei, eine Apotheke und ein Zahnarzt in den benachbarten
Orten Kissenbriick, Denkte und Wittmar.

Eine Kindertagesstétte sowie eine Grundschule befinden sich direkt im Ort.

Der Wolfenbutteler Ortsteil Linden ist mit dem PKW in ca. 15 min zu erreichen und bietet
weitere Einkaufsmdglichkeiten sowie die Lindenhalle und das Schulzentrum mit
weiterfiihrenden Schulen. Das Gymnasium im Schloss liegt ca. 14 km entfernt.

Die Innenstadt Wolfenblttels ist ebenfalls in kurzer Zeit erreichbar und lockt mit vielen
Fachwerkhausern, einer ausgedehnten Ful3gangerzone, einem grof3en Marktplatz und
vielfaltigem kulturellem Angebot. Das Stadtbad Wolfenbdttel und der Golfplatz in
Kissenbrick bieten Moglichkeiten fiir Sport, Erholung und Entspannung.

Eine Bushaltestelle im Ort liegt ca. 350 m entfernt und ist in 5 min erreicht.

Die Autobahn 36 verlauft von Braunschweig zum Harz, die Anschlussstellen sind in
kurzer Zeit erreichbar. Mit Bus und Bahn sind Braunschweig und der nérdliche Harz
ebenfalls schnell erreichbar.

Wolfenblittel hat eine lange militéarische Tradition als Garnisonsstadt, die sich in teilweise
erhaltenen Verteidigungsanlagen im Stadtgebiet widerspiegelt. Neben dem Schloss
finden kulturell Interessierte die Herzog August Bibliothek, Hier wirkten Gottfried Wilhelm
Leibniz (1690 bis 1716) und Gotthold Ephraim Lessing (1770 bis 1781), der hier das
Drama Nathan der Weise verfasste. Die Stadt wird daher auch als Lessingstadt
bezeichnet.

Remlingen liegt im Siidosten von Niedersachsen zwischen Harz und Heide. Der Ort
befindet sich etwa 25 km stdlich von Braunschweig, ca. 25 km dstlich von Salzgitter und
rund 90 km ost-stidostlich von der Landeshauptstadt Hannover. Wolfsburg, Helmstedt




und Halberstadt erreicht man in etwa 45 Autominuten.
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Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 15.1.2035.

Endenergiebedarf betragt 420.60 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Erdgas leicht.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2016.

Die Energieeffizienzklasse ist H.
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Dagmar Boecker-Gallert

Lange HerzogstralRe 32, 38300 Wolfenbuittel
Tel.: +49 5331 - 90 61 780
E-Mail: wolfenbuettel@von-poll.com
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