Wolfenbittel

Alcpeplopa 87 T.U. OTO LOOYELO HE MTTAAKOVL
OUTIKOU TIPOCOVOTOALOMOU

ApiBudéc akivATou: 25113020

www.von-poll.com

TIM'H ATOPAZ: 125.000 EUR ¢ EMI®ANEIA: ca. 87,46 m2 « AQMATIA: 3




Ap1OpoG akiviTou: 25113020 - 38302 Wolfenbiittel

ORVE LS MOTLO

O 7o oKivnTo

O Evepyelokd dedopeva

O Muw TIPWTN EVTUTIWON

O AETITOUEPELEC TWV AVECEWYV
O ora VL0 TNV TOTIOBEDIO

O AAANEC TIANPOYPOPIEC

O 2 UVEPYATNG ETLKOLVWVIOG




Ap1OpoG akiviTou: 25113020 - 38302 Wolfenbiittel

Mg Lo HOTLO

25113020 125.000 EUR

ca. 87,46 m? Kauferprovision

3 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

2 beurkundeten
Kaufpreises
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MLa IpwTN €VIUTIWON

AUTO TO SLOPEPLOMA, TIOU BPIOKETOL OTO LOOYELO (UTIEPUYPWHEVO LOOYELD) HLOC
TIOAUKOTOLKIOIG OKTW SIGUEPLOPATWY TIOU KOTOOKEUAOTNKE TO 1971, BPIOKETOL OTO
aVATOALKO TuUa Tou Wolfenbuttel. AlaBETeL KOAOOXESIAOUEVN SLOPPUBLON KOL
MTTOAKOVL E OUTIKO TIPOCGVOTOALOMO. TO SIOPEPLOMO ATIOTEAEITAL ATIO SUO
UTIVOSWHATLO, OOAOVL, KOUZiva e TPOTECOPIa VIO TPATIEL KOL TECOEPLC KOPEKAEG,
MTTAVLIO, BECTIEPLO UE ATIOONKEUTIKO XWPEO KOL SLEOPOO TIOU CUVOEEL OA TO
SWHATLAL. Ta TIAPGBOUPS, OPLOMEVD UE SITTAG TLGULIG PVC, BAETIOUV KUpPiwG
OVOTOALKA KOl SUTIKG. To 6ATESO ATIOTEAEITOL OTIO TIAPKE, AVOLXTOXP WG
TIAQKOKLO KOl QVOLXTOX PWHO laminate. To SLOUEPLONT TIEPIAOUBAVEL EEXWPLOTH,
KAELOWUEVN OTIOBNKN OTO UTIOVELD, EVW SLATIOETAL ETIIONG KOLVOXPNOTOC XWPOG
TIAUVTNPIOU-0TEYVWTNPIOU. ZTO UMAVLO UTIAPXEL TTAUVTHPLO POUXWYV. YTIAPXEL
APOOVOG XWPOCG OTABUEUONCG MTTPOCTA OTIO TO KTiPLO TOCO VIO TOUG LBLOKTATEG 000
KO IO TOUG EVOLKIOOTEC. AgV TIEPIAGUPBAVETOL €L8IKA BE0N OTABUEUONG OTO

SLOPEPLOMCI.




Ap1OpoG akiviTou: 25113020 - 38302 Wolfenbiittel

AETITOUEPELEG TWV OVECEWYV

- im Wohnzimmer und der Essecke liegt Stiftparkett
- die Kliche ist weiB gefliest

- in den Schlafzimmern ist helles Laminat verlegt
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OAa yla TnVv TomoBeoia

Wolfenbuttel ist die groBte Stadt des Landkreises Wolfenbuttel und liegt im
Sudosten von Niedersachsen zwischen Harz und Heide. Sie befindet sich etwa 12
km stdlich von Braunschweig, rund 60 km ost-stidostlich von der

Landeshauptstadt Hannover und unmittelbar ost-norddstlich von Salzgitter.

Im dstlichen Stadtgebiet liegt diese Erdgeschosswohnung in einem Wohngebiet,
das Anfang der 70-iger Jahre entstand und neben schulischen Einrichtungen und
einer Kindertagesstatte auch ausreichend Mdéglichkeiten zur Versorgung des

taglichen Bedarfs bietet.

Die Anbindung an den 6ffentlichen Personennahverkehr ist direkt vor der Haustur
gegeben und hat AnschluB in die Wolfenbdtteler Innenstadt, aber auch direkt nach

Braunschweig.

FuBlaufig ist die Innenstadt von Wolfenbuttel mit Ihrer FuBgangerzone und der
Altstadt, die zum Shoppen und Verweilen einladt, in etwa 15 Minuten gemtlich

erreichbar.

Uber Spazierwege durch die Dreilindensiedlung und die Okeraue entlang des
Schwimmbads und des Stadtteichs gelangt man zum Theater an der Langen
Strasse und einem Startpunkt flr eine Stadttour, die sowohl Einkaufsmaoglichkeiten

bietet als auch viele gastronomische Angebote bereit halt.
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AAANEC TIANPOYPOPIEC

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 22.2.2034.

Endenergieverbrauch betragt 162.80 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Erdgas leicht.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1971.

Die Energieeffizienzklasse ist F.
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2 UVEPYATNG ETIKOLVWVIOG

[0 TIEPLOCOTEPECG TTANPOPOPIEC, ETIKOLVWVNOTE UE TOV UTIEUOUVO ETIKOLVWVIOCG OOC:

Dagmar Boecker-Gallert

Lange HerzogstraBe 32, 38300 Wolfenblittel
Tel.: +49 5331- 90 61780

E-Mail: wolfenbuettel@von-poll.com
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