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IMMOBILIEN®

TIM'H ATOPAZ: 269.000 EUR « EMI®ANEIA: ca. 238,3 m2 ¢ AQMATIA: 8 ¢ EKTASH FH:: 1.634 m?
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23113014a 269.000 EUR

ca. 238,3m2 Kauferprovision

PVVIDVIVIVVVI PPV betragt 3,57 % (inkl.

................ MwSt.) des

8 beurkundeten

3 Kaufpreises
7?27?77

2 7?7?77

1750

2X 7?7?7777




Ap1OpoG akiviTou: 23113014a - 38170 Uehrde

PPV P077?777

KEIN




\/P VON POLL

REAL ESTATE

Ap1OpoG akiviTou: 23113014a - 38170 Uehrde

e dddddds




Ap1OpoG akiviTou: 23113014a - 38170 Uehrde

e dddddds




Ap1OpoG akiviTou: 23113014a - 38170 Uehrde

e dddddds




Ap1OpoG akiviTou: 23113014a - 38170 Uehrde




Ap1OpoG akiviTou: 23113014a - 38170 Uehrde




Ap1OpoG akiviTou: 23113014a - 38170 Uehrde




VON POLL

Ap1OpoG akiviTou: 23113014a - 38170 Uehrde




Ap1OpoG akiviTou: 23113014a - 38170 Uehrde

**Resthof in landlicher Lage mit Entwicklungspotenzial**

Zum Verkauf steht ein grof3ziigiger Resthof, dessen Ur spriinge bisins Jahr 1750
zurtickreichen. Diese Immobilie bietet auf ca. 238,3 m2 Wohnflache und einem ca. 1634 m2
grolRen Grundstiick vielseitige M 6glichkeiten zur Verwirklichung eigener Wohn- und
Nutzungskonzepte. Der Resthof ist sanierungsbediirftig und stellt somit dasideale Objekt
fur Kaufer dar, dieihre eigenen Vorstellungen dieses Hauses umsetzen mochten.

**\Wohnbereich und Ausstattung**

Das Bauernhaus bietet eine ausr eichende Wohnflache fiir grof3e Familien oder
Individualisten, die viel Platz bendtigen. Die lnnenraume kénnen frei gestaltet werden, was
die Anpassung an per sonliche Bediirfnisse und Geschméacker ermdglicht. Die Ausstattung ist
aktuell als einfach zu bewerten, weshalb eine M oder nisierung notwendig ist. Die I nstallation
einer FuRbodenheizung im Erdgeschoss des Hauses bietet zusétzlichen Komfort und ist
problemlosrealisierbar.

** AulRenbereich und Zusatzgebaude**

Zum Resthof gehdrt eine grof3ziigige Scheune, die sich sowohl hervorragend fir die
Pferdehaltung als auch die Unterbringung I hres Wohnmobils, Bootes oder Oldtimers eignet.
Alternativ kann die Scheune zur Wohnflache umgebaut wer den kann. Der Hof selbst verfiigt
Uber zwei Garagen, die ausreichend Platz fir Fahrzeuge bieten.

**Erwelterungsmaoglichkeiten**

Neben der bereits genannten Scheune und den Garagen gibt es spannende
Erweiterungsmoglichkeiten fur diese Immobilie. Der Dorfanger, der als Weide genutzt
werden kann, kann zusatzlich gepachtet oder erworben werden und erweitert die
Nutzungsmaoglichkeiten des Grundstiicks erheblich. Ferner besteht die M dglichkeit, ein
benachbartes Zweifamilienhaus zu erwerben, das der zeit ver mietet ist und somit auch als
Kapitalanlage dienen kann. Auch dieses zusatzliche Gebaude bietet weitere
Weidemdoglichkeiten, die fir landwirtschaftliche Nutzung oder Tierhaltung ideal sind.

**Fazite*

Diese sanierungsbedur ftige Immobilie bietet durch ihre Gro6l3e, die zahlreichen




Nutzungsmoglichkeiten und die Erweiter ungsoptionen ein hohes M a3 an Flexibilitat und
Entwicklungspotenzial. Ob fir den Eigenbedarf, als M ehrgenerationenhaus oder als
Kombination aus Wohn- und Arbeitsort, dieser Resthof lasst sich individuell gestalten und
nutzen.

Wenn SieInteresse an einer Besichtigung haben oder weitere Fragen zu dieser Immobilie
klaren mochten, stehen wir Thnen gerne zur Verfigung. Nutzen Sie die Gelegenheit, dieses
historische Haus nach eigenen Vorstellungen zu gestalten und in neuem Glanz erstrahlen zu
lassen.
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- Einfamilienhaus fur Wohnzwecke

- Optionen zum Einbau einer FuRbodenheizung im Erdgeschoss des Einfamilienhauses

- grof3ziigige Scheune fur Pferdehaltung, Unterbingung von Wohnmobilien, Booten sowie
Oldtimern und/oder mit Ausbaupotenzial

- Hof mit zwei Garagen

- zusdtzliche Pacht- oder Erwerbmdoglichkeit des Dorfangers, welcher als Koppel genutzt
werden kann

- zusatzliche Erwerbmdoglichkeit des ver mieteten Zweifamilienhauses
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Die nachstgelegene Bushaltestelle des Ortesist ca. 200 m entfernt.

Dielnnenstadt Wolfenbuttelsist in kurzer Zeit erreichbar und lockt mit vielen
Fachwerkhéausern, einer ausgedehnten Ful3ganger zone, einem grof3en Marktplatz und
vielfaltigem kulturellem Angebot. Das Stadtbad Wolfenbittel und der Golfplatzin
Kissenbriick bieten M dglichkeiten fur Sport, Erholung und Entspannung.

Die Autobahn 2 erreicht man nach ca. 22 km. Die Autobahn A36 nach ca. 27 km.
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Dagmar Boecker-Gallert

L ange Herzogstral3e 32, 38300 Wolfenbttel
Tel.: +49 5331 - 90 61 780
E-Mail: wolfenbuettel @von-poll.com
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