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Mg Lo HOTLO

24113022 249.000 EUR

ca. 162,82 m? AveEdpTNTn

8 HMOVOKOTOLKIO

4 Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

2 beurkundeten

1906 Kaufpreises

2 x F'kapal TZ&kKL, KAmog,
Evtowidopevn
KouZiva
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Evepyelokd 6edouEVQ

Kevtplkn B€puavon BEDARF
N&6L 465.21 kWh/m?a
22.10.2034
H
A&6L
1993
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MLa IpwTN €VIUTIWON

MwAeitol o peydAn LOVOKATOLKia e Tiepinou 163 T.|. Xwpou SloBiwong, XTIoUEVN
T0 1906 KaL o€ 0lKOTIESO Ttepinmou 747 T.. To oKivnTo BPIOKETOL O UG OUXN
TIEPLOXN KOL ELVAL LOAVIKO VLG LG LEYAAN OLKOYEVELD. [TPOCPEPEL OKTW SWHATIO KOL
SUO0 PMAVIO e PTTaVIEPEG. H TipOooYn Tou OTUTIOU GUOBOARBNKE Kail
OVOKALVIOTNKE TO 2023. XTO TACIOLO QUTWV TWV £PYOCLWYV, 0 XWPOG E10060U
BAQTNKE €TONG VIO VO TALPLAZEL UE TN OUVOALKI ELPAVION TOU OTUTIOU. 2ZNUEPT, N
pocoPn AGUMEL 0TNV TIOALS TNG 60&a. Eva oUoTnUa KEVTPLKNG BEPUOVONG Ue
TIETPEACILO TIOPEXEL {EOTOOLG O OAO TO OTITL. ZEOTO VEPO TIAPEXETOL ATIO
OTLYMLaioug BEpPUOCiPWVEG OTA UItavia. Eva IOLaITEPO XOPAKTNPLOTIKO GUTOU TOU
OKLVNTOU €ival N duvaTtOTNTA XWPELOMOU TOU 0€ dUO EEXWPLOTEG HOVADEQ
SloBiwong. Autd Ba UMoPOoUCE VO €ivaL LBLAITEPO EVOLOPEPOV VLA OLKOYEVELEG UE
MEYOAUTEPO TIALSLA 1) €V VOIKOKUPLO PE TIOAAG HEAN. Eva GAANO TTAEOVEKTNO
gival n copita, n omoia SLABETEL EUXAPLOTA YNAT 0POYH KOL TIPOCYPEPEL
SUVOTOTNTO METATPOTING N TIPOOOETOU GTIOONKEUTIKOU XWPEOU. TO OTIiTL SLoBETEL
€VQ TIANPEC UTIOYELD, TO OTIOIO OTEYALEL ETIONG TIC SEEAUEVEG TIETPEATIOU VIO TO
OUOTNMO KEVTPLKNG BEPpUavVONG. To YEVVOLOOWPO OLKOTIESO, Tiepitou 747 T.|L.,
TIPOCYPEPEL APOOVO XWPO YIG pa0TNPLOTNTEG GVAPUYXNAG, KNTIOUPLKN 1| KATAOKEUN
BePAVTOC VIO WPEC XOAGPWONC ME BEQ 0TO YUPW TIPACLVO. Mapd TNV nouxn
ToTo0ETia, OAEG OL PACIKEG TIAPOXEG, OTIWC OXOAEID, KATACTHMATO KOL LECT
MOLKNG METAPOPAG, EIVAL EUKOAO TIPOORACIES. AUTO KABLOTA TO aKivnTo
LOLOITEPO EAKUOTIKO VL0 OLKOYEVELEG TIOU EKTLLOUV VA TIEPIBAAAOV PIALKO TIPOG TA
TadLa. Mo 6ooUG EVOLOPEPOVTOL VO TIPOCTPIOCOUV GUTO TO OTITL OTIC SIKEG TOUG
OTOMIKEC TIPOTIMACELG, AUTO TO OKiVNTO OTOTEAEL IO EVOLOPEPOUCT ETUAOYH.

KAeiote €va pavteBoU yIa va 6€iTe TIC SUVATOTNTEC GUTOU TOU OKLVITOU CRUEPQ.
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AETITOUEPELEG TWV OVECEWYV

- Méglichkeit fir zwei Wohneinheiten

- zwei Wannenbader

- Dachboden mit angenehm hoher Decke
- Vollkeller

- Oltanks

- Garagen

- Garten
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OAa yla TnVv TomoBeoia

GroB Fldthe ist eine Gemeinde in der Samtgemeinde Oderwald. Der Ort ist ein
typisches von seiner HauptstraBe gepragtes StraBendorf mit vorwiegend
landwirtschaftlichem Erscheinungsbild und einigen gréBeren Bauernhéfen im

Fachwerkstil.

GroB Fl6the liegt im Osten der Hildesheimer Borde, am westlichen Rand des
Oderwalds in unmittelbarer westlicher Nachbarschaft zur kreisfreien Stadt

Salzgitter. Es befindet sich zwischen der B 248 im Westen und der A 36 im Osten.

In der Nahe der Immobilie befindet sich die Kindertagesstatte des Ortes. Die
Grundschule befindet sich im 3 Kilometer entfernten Cramme und weiterfliihrende

Schulen finden sich im ca. 11 km entfernten Wolfenbdttel.

Die Innenstadt Wolfenblittels lockt mit vielen Fachwerkhdusern, einer
ausgedehnten FuBgangerzone, einem groBen Marktplatz und vielfaltigem
kulturellem Angebot.

Wolfenbuttel hat eine lange Tradition als Garnisonsstadt, die sich in teilweise
erhaltenen Verteidigungsanlagen im Stadtgebiet widerspiegelt. Neben dem Schloss
finden kulturell Interessierte die Herzog August Bibliothek. Hier wirkten Gottfried
Wilhelm Leibniz (1690 bis 1716) und Gotthold Ephraim Lessing (1770 bis 1781), der
hier das Drama Nathan der Weise verfasste. Die Stadt wird daher mit ihrem

Lessing-Haus auch als Lessingstadt bezeichnet.

Die Autobahn 36 verlauft von Braunschweig zum Harz, die Anschlussstelle Klein

Flothe ist in kurzer Zeit erreichbar.
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AAANEC TIANPOYPOPIEC

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 22.10.2034.

Endenergiebedarf betragt 465.21 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1993.

Die Energieeffizienzklasse ist H.
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2 UVEPYATNG ETIKOLVWVIOG

[0 TIEPLOCOTEPECG TTANPOPOPIEC, ETIKOLVWVNOTE UE TOV UTIEUOUVO ETIKOLVWVIOCG OOC:

Dagmar Boecker-Gallert

Lange HerzogstraBe 32, 38300 Wolfenblittel
Tel.: +49 5331- 90 61780

E-Mail: wolfenbuettel@von-poll.com

>tnv amonoinon vuvvn¢ tnc von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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