Gevensleben

[ToAuyeveakn dlopBiwon og duo ettimeda o€ dUO
OLKIOTIKEG MOVOAOEC N XWPEO YLIO UL LEYAAN
OLKOYEVELD

Ap1Buoc akivhTou: 22113014

TIM'H ATOPAZ: 295.000 EUR < EMI®ANEIA: ca. 288,02 m2 ¢ AQMATIA: 6 ¢ EKTASH FH:: 1.046 m?
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Mg Lo HOTLO

22113014 295.000 EUR

ca. 288,02 m? AveEdpTNTn

HUKEKALLEVN OTEYN HovoKarTolkia

6 Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.

S MwsSt.) des
beurkundeten

1 Kaufpreises

1999 2018

1x Mkapald 2TEPEOD
ca. 62 m?
Bepavta, WC
ETUOKETTWYV, TZAKL,
Evtowidopevn
KouZiva




Ap1Opo6¢ akiviToL: 22113014 - 38384 Gevensleben

Evepyelokd 6edouEVQ

YTOSOMEDLD BEDARF
Bepuavon
A¢plo 151.46 kWh/m?a
21.08.2032
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MLa IpwTN €VIUTIWON

AUTi N eUPUXWPN HOVOKOTOLKIO XTIOTNKE 0 avOoLXTO OTIA. O XWpPog
€10060U/TPOBAAOHOC SLOBETEL EVA KAEIOTO SWUATIO TIOU XPNOLUMEUEL WG BECTIEPLO.
ATO TO S1G6POMO, HIa EUALVN OKAAC 06NYEl OTOV EMAVW OPOPO KOL OTNV KAPSLA
TOU OTUTLOU OTO LooyeELo. Edw, Ba Bpeite Eva PeyGAO CAAOVL E QVOLXTH KOUuZiva
KOL TpaTelapia. ZTO GPLOTEPG AUTOU TOU XWPOU, EVAC IKPOC SLOSPOUOC TTIAPEXEL
POCROCN O0TNV TOUGAETO ETILIOKETITWY KOL O0TO YKOPAL. Micw amod tnv Kouliva,
KOTW ATO TN OKAAQ, UTIAPXEL IO JIKPH ATToBnKN, €VO UTIVOSWHATIO HE TIPOCRaoN
0O€ YKOPVTOPOUTIO, EVA EUPUXWPEO UTIAVLIO LE UTTAVIEPG KOL TIPOCRACN OTO
TIAUCTOPLO PE VTOUG KOL TOV KNTo. O AV 0p0POC TIEPIAGUPBAVEL TECOEPT
EUPUXWPO UTTVOSWHATLO KOL EVO UTIAVLO PE UITAVIEPO KOIL VTOUG. Eva amo autd T
UTIVOS WHATLO X PNOLLOTIOLEITAL ONUEPT WG KOUlZiva. O EMAVW 6POYOG KAL N
TIPOCROCH TOU £€XOUV OXEBLOOTEL £TOL WOTE VO UMOPOUV VO UETATPOTIOUV OE
OUTOVOUO SLOUEPLOUD. ATIO TO COAOVL OTO LOOYELD, MTIOPEITE VO £XETE TIPOCROION
OTn OKETOOTH BEPAVTA KAl OTIO €KEL OTOV KOAOBLATNPNMEVO KNTIO. O KATIOG

TIEPIAOUPBAVEL EVOV OKOUN XWPO KABLOTIKOU KOL VO UTIOOTEYO KATIOU/OTIOONAKN.
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AETITOPEPELEC TWV AVECEWV

- Offener Kiichen-/Wohn-/Essbereich

- Schlafzimmer mit Ankleidebereich

- Vier Schlaf-/Arbeits- und/oder Kinderzimmer
- teilweise FuBbodenheizung

- Kaminofen

- Einbauklche

- Zwei Bader

- Gaste-WC

- Sprossenfenster

- AuBenjalousien

- Uberdachte Terrasse

- Garage mit direktem Zugang vom Haus
- Waschkiiche mit Zugang zum Garten

- FUr zwei Wohneinheiten nutzbar
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OAa yla TnVv TomoBeoia

Gevensleben ist eine Gemeinde im Landkreis Helmstedt und gehdrt damit zum
Ostbraunschweigischen Hugelland. Die Gemeinde gehort der Samtgemeinde

Heeseberg an, die ihren Verwaltungssitz in der Gemeinde Jerxheim hat.

Der Ort befindet sich etwa 36 km std-dstlich von Braunschweig, ca. 40 km 0Ostlich
von Salzgitter, ca. 50 km sudlich von Wolfsburg und rund 100 km ost-stdostlich
von der Landeshauptstadt Hannover. Helmstedt und Halberstadt erreicht man in

etwa 35 Autominuten.

Gevensleben liegt sudlich des Naturparks EIm-Lappwald im Stidwesten des
Jerxheimer Higellandes. ElIm, Asse und GroBes Bruch sind Naherholungsgebiete
fUr die Region. Die idyllische Landschaft der Heimat Till Eulenspiegels bietet sowohl
Einheimischen als auch Besuchern vielfaltige Moglichkeiten, ihre Freizeit

abwechslungsreich zu gestalten und sich zu erholen.

Im mit ca. 600 Einwohnern beschaulichen Gevensleben findet sich lediglich ein

Kiosk, eine Backerei im nahegelegenen Jerxheim.

Das ca. 10 Autominuten entfernte Schoppenstedt bietet alles fiir den taglichen
Bedarf. Neben mehreren Supermarkten sorgen daflir Backerei und Fleischerei.
Cafés, Imbisse und Gaststatten, Apotheke, Zahnarzt und eine

allgemeinmedizinische Praxis finden sich natlrlich ebenfalls.

Zwei Kindertagesstatten, Grundschule, Haupt- und Realschule und IGS befinden
sich ebenfalls in Schoppenstedt, eine weitere Grundschule im nahegelegenen

Winnigstedt. Gymnasien findet man in Schéningen und Helmstedt.




Far Sport und Freizeit sorgen neben der bereits erwahnten Umgebung, die

Radfahrern und Wanderern vielfaltige Moglichkeiten bietet, ein Freibad in
Schoppenstedt und mehrere Sportvereine.

Auch der nordliche Harz ist schnell erreicht.
Die nachstgelegene Bushaltestelle des Ortes ist ca. 500 m (Verbindungen nach
Schoppenstedt und Helmstedt) entfernt, den Bahnhof in Schoppenstedt erreicht

man mit dem Bus in ca. 25 Minuten.

Die Autobahnen 2 und 36 erreicht man nach ca. 30 km.
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AAANEC TIANPOYPOPIEC

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 21.8.2032.

Endenergiebedarf betragt 151.46 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2018.

Die Energieeffizienzklasse ist E.
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2 UVEPYATNG ETIKOLVWVIOG

[0 TIEPLOCOTEPECG TTANPOPOPIEC, ETIKOLVWVNOTE UE TOV UTIEUOUVO ETIKOLVWVIOCG OOC:

Dagmar Boecker-Gallert

Lange HerzogstraBe 32, 38300 Wolfenblittel
Tel.: +49 5331- 90 61780

E-Mail: wolfenbuettel@von-poll.com

>tnv amonoinon vuvvn¢ tnc von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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