Roveredo GR — Roveredo (GR), Distretto di Moesa

Grosszulgiges Ferienhaus mit Potential im Misox
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Das grosszugige Ferienhaus wurde im Jahr 1969 erbaut und teilt sich in einen grossen
Hauptwohnbereich sowie eine Einliegerwohnung auf. Die letzten Renovationen sind vor
rund 20 Jahren getatigt worden, deshalb kann man fir die Zukunft sicherlich Investitionen
fur Erneuerungen einkalkulieren. Zuletzt wurde um 2008 das Dach erneuert.

Die Immobilie tGiberzeugt durch die vielen Schlafzimmer, ein grosses Wohnzimmer sowie
den grossziigigen Aussenbereich. Die beiden Cheminées, im Wohnzimmer und
Wintergarten, werden gerade in kalten Tagen sehr geschatzt und sorgen fir ein
angenehmes Wohnklima.

Die Kiiche ist vom Wohnraum abgetrennt und bietet einen direkten Zugang in den
Wintergarten. Die Kiiche wurde um 2005 renoviert und zeigt sich in einem hellen beige
kombiniert mit edlem Stein. Zudem bietet die Kliche ausreichend Stauraum und eine
grosszugige Arbeitsflache.

Die Liegenschaft bietet vier Badezimmer, im Erdgeschoss und im Obergeschoss je zwei.
In der Immobilie wurden verschiedene Bodenbelage verbaut. Die beiden Wohnzimmer
sowie auch der Flur und die Treppe verfligen Uber einen edlen, hellen Marmorboden. In
den Schlafzimmern hingegen wurde ein komfortabler Parkettboden verlegt. In den

Badezimmer, der Kiiche sowie im Wintergarten trifft man auf pflegeleichte Bodenplatten.

Die Warmeerzeugung erfolgt tiber eine Ol-Heizung aus dem Jahr 1999, welche die
Warme uber dezent verbaute Radiatoren verteilt.

Im Haus integriert befindet sich eine Garage mit Platz fur ein Fahrzeug. In der Einfahrt
kénnen problemlos noch weitere Fahrzeuge parkiert werden.

Pics by Fabian Hossmann Fotografie
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Leicht ausserhalb des Dorfkerns, in einem verkehsberuhigten, von Einfamilienhdusern
gepragten Wohnviertel, befindet sich die Liegenschaft in bester Lage. Die Hanglage
ermoglicht eine ganztagige Besonnung sowie einen tollen Ausblick in die umliegende
Bergwelt. Einkaufsmaoglichkeiten, eine Bushaltestelle, die Post, die Bank sowie einzelne
Restaurants sind zu Fuss gut erreichbar.
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VON POLL REAL ESTATE

Bankstrasse 7, 7000 Chur
Tel.: +41 81 911 10 00
E-Mail: chur@von-poll.com
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