Remseck am Neckar / Aldingen - Aldingen

Sehr schone 3,5-Zimmer-Wohnung mit grofdem
Gartenanteil
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Erstbezug!

Die angebotene 3,5-Zimmer-Gartenwohnung im Erdgeschoss besticht durch ihren
durchdachten Grundriss sowie eine ca. 124 m2 grol3e Gartenflache. Die grof3ziigigen,

lichtdur chfluteten Raume, die offene Kiiche und das Tagedlichtbad schaffen ein angenehmes
Wohnambiente und bieten viel Platz fir individuelle Gestaltungsmoglichkeiten. Ein
praktischer Abstellraum direkt in der Wohnung sorgt zudem fiir zusétzlichen Stauraum im
Alltag.

Die Wohnung verflgt Gber hochwertiges Eichenparkett, grof3formatige Fliesen sowie
moder ne Vliestapeten. Armaturen und Badausstattung Uber zeugen durch ihr zeitloses
Design. Ein Aufzug verbindet alle Stockwer ke des Hauses und sor gt fur zusétzlichen
Komfort im Alltag.

Fir die Einbauktiche (ohne K Gihlschrank) fallt eine monatliche K ichenmiete von 50 € an.

Eine Tiefgarage im Unter geschoss mit abschlief3baren Steckdosen, zahlreiche
Fahrradstellplatze sowie zwei Raume fur Kinderwagen und Gehhilfen bieten praktische
Abstellmoglichkeiten. Der grof3ziigige Garten ladt zum Entspannen, Grillen oder geselligen
Beilsammensein mit Familie und Freunden ein.

Diese Wohnung eignet sich besondersfur Paare und kleine Familien, die moder nes Wohnen
mit viel Freiraum und hoher Wohnqualitéat verbinden mdchten.
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Ausstattungsmer kmale:

* KFN 55 Bauweise

* barrierefrel

* Parkettboden im Wohnbereich und in den Schlafzimmern

* Bodenfliesen in den Nassraumen 60 cm x 60 cm

* knapp 124 m2 Gartenbereich

* FuBbodenheizung mit Einzelraumsteuerung

* glektrische Rollladen mit Einzelraumsteuerung

* hochwertige Sanitarausstattung mit bodengleichen Duschen

* Videosprechanlage mit elektrischem Turoffner

*Abstellraum innerhalb der Wohnung

* Aufzug

* separater Abstellraum fur Kinderwagen und Gehhilfen im Unter geschoss
* Fahrradstellplatzein der Tiefgarage

* TG-Stellplatz mit abschlie3barem Hausstromanschluss : 85€/M onat
* Einbaukiche (ohne K tihlschrank): 50€/ M onat

*Staffelmiete
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Der Ortsteil Aldingen liegt verkehr sgiinstig zwischen Ludwigsburg und Stuttgart und ist
dabei mit rund 8.500 Einwohnern der groéfite von sechs Ortsteilen, die Remseck am Neckar
zu einer grofl3en Kreisstadt verbinden.

Besonders die vielfaltige Natur durch den Neckar und die Rems, aber auch dievielen
Walder, Wanderwege und Felder prégen die Kreisstadt. Sie bietet neben einer Vielzahl von
M dglichkeiten der Naher holung auch eine hervorragende Anbindung an die umliegenden
Stadte und Gemeinden durch ein gut ausgebautes StralRennetz, diversen Busver bindungen
sowie der U-Bahn, mit welcher Sie den Stuttgarter Hauptbahnhof ohne Umsteigen in rund
25 Minuten erreichen.

Aldingen verfugt Uber mehrere Kindergérten, eine Grundschule, sowie ein Gymnasium und
eine Gemeinschaftsschule. Alle Schulen kénnen problemlos zu Ful3 oder durch Linien- bzw.
Schulbusse erreicht werden.

Das Bauvorhaben selbst liegt zentral im Ortskern von Aldingen. Alle Dinge des taglichen
Bedarfs, sowie Bus und U-Bahn sind ful3laufig zu erreichen.
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HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter ssammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinfor mationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vor behaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenver wertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immaobilie, soist esflr Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert I hrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwer k ermdglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmaoglich zusammenzufihren.
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Nicole Ehrmann

Schillerstraf3e 10, 71638 L udwigsburg
Tel.: +49 7141 - 79 71 640
E-Mail: ludwigsburg@von-poll.com

www.von-poll.com
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