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To akivnto

Finden Sie
Thre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren friihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.
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To akivnto

VON POLL

Immobilienbewertung —
exklusiv und
professionell.

* Was ist Ihre Immobilie wert?

« Wie entwickelt sich der Wert lhrer
Immobilie in Zukunft?

+ Wie wirkt sich eine Modernisierung
auf den Wert ihrer Immobilie aus?

lhre persénliche und exklusive
Immobilienanalyse erhalten Sie nach
nur wenigen Klicks.

www.von-poll.com
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MLa IpwTN €VIUTIWON

AUTO TO SLOPEPLOMA 3,5 SWHOTIWY OTOV TIPWTO OPOPO TIPOCYEPEL TIEPiTOU 98
TETPOYWVIKA HETPO XWPOU SLaRBIwoNG KOL SIGBETEL Ot KAAOOXESIOOHEVN
SLOPPUBLON KOL PWTELVE, EUPUXWPC SWUATLOL. TO UITAVLIO E QUOLKO PG KOL TO
EAKUOTIKO, OKETIOOTO UMAAKOVL UE BECQ OTO TIPACLVO TIPOCYPEPOUV LG AVETN KAl
OTIOKAELOTIKNA gpmelpia Slapiwong. O aveAKUOTAPOC KOL N KOUTTIIVO VTOUG
€E&ao@aAidouVv IPOCROCN XWPIC EUTOBLA VIO TOUG KOTOIKOUG OAWV TWV NALKIWV.
To SlopEpLopa dlaBETEL UPNANG TIOLOTNTAC SPULVO TIAPKE SATESO KOl HEYGA D
TIAOKGKLO. H KEVTPIKA OGAAG ouXn TOTIOOECIO TOU, 0€ CUVOUGOUO PE TIC BOALKEC
OUVOEDELG € TO AOUVTBLXOMUTIOUPYK KOL TN ZTOUTYAPSON, EVIOXUOUV TIEPALTEPW TNV

€AKUOTIKOTNTO GUTOU TOU KOAOOXEDLOOMEVOU SLAPEPIONATOC.
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AETITOPEPELEC TWV AVECEWV

* KFN 55 Bauweise

* barrierefrei

* Parkettboden

* Bodenfliesen in den Nassraumen 60 cm x 60 cm

* schoner, Uberdachter Balkon mit Aussicht ins Griine
* FuBbodenheizung

* Warmepumpe und PV-Anlage

* elektrische Rollladen

* bodengleiche Dusche

* Aufzug

* TG-Stellplatz mit Stromanschluss
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OAa yla TnVv TomoBeoia

Der Ortsteil Aldingen liegt verkehrsgunstig zwischen Ludwigsburg und Stuttgart
und ist dabei mit rund 8.500 Einwohnern der groBte von sechs Ortsteilen, die

Remseck am Neckar zu einer groBen Kreisstadt verbinden.

Besonders die vielfaltige Natur durch den Neckar und die Rems, aber auch die
vielen Walder, Wanderwege und Felder pragen die Kreisstadt. Sie bietet neben
einer Vielzahl von Mdglichkeiten der Naherholung auch eine hervorragende
Anbindung an die umliegenden Stadte und Gemeinden durch ein gut ausgebautes
StraBennetz, diversen Busverbindungen sowie der U-Bahn, mit welcher Sie den

Stuttgarter Hauptbahnhof ohne Umsteigen in rund 25 Minuten erreichen.

Aldingen verflgt Uber mehrere Kindergarten, eine Grundschule, sowie ein
Gymnasium und eine Gemeinschaftsschule. Alle Schulen kénnen problemlos zu

FuB oder durch Linien- bzw. Schulbusse erreicht werden.

Das Bauvorhaben selbst liegt zentral im Ortskern von Aldingen. Alle Dinge des

taglichen Bedarfs, sowie Bus und U-Bahn sind fuBlaufig zu erreichen.
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AAANEC TIANPOYPOPIEC

Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Luft/wasser Warmepumpe.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natlirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen flinf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrttimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:
Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es flir Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den

aktuellen Wert lhrer Immobilie professionell durch einen unserer




Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales

Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten

bestmdglich zusammenzufihren.
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2 UVEPYATNG ETIKOLVWVIOG

[0 TIEPLOCOTEPECG TTANPOPOPIEC, ETIKOLVWVNOTE UE TOV UTIEUOUVO ETIKOLVWVIOCG OOC:

Nicole Ehrmann

SchillerstraBe 10, 71638 Ludwigsburg
Tel.: +49 7141 -79 71640
E-Mail: ludwigsburg@von-poll.com

>tnv amonoinon vuvvn¢ tnc von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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