Remseck am Neckar / Aldingen - Aldingen
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To akivnto

Unverbindliche Visualisierung

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN VON POLL .
I - ; E

Eigentiimern bieten wir eine Kontaktieren Sie uns fur
kostenfreie und unverbindliche eine personliche Beratung:

Marktpreiseinschatzung lhrer T:07141 - 79 71 640
Immobilie an.

wWww.vo I?*P()H.Cf)lm
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MLa IpwTN €VIUTIWON

ATIOKAELOTIKO SIOUEPLONG ) SIOUEPLOMA VIO NALKIWHEVOUC. H eTilAoyn eival dikn
oac! EEaopaliote Twpa eKTTWON amocBeong 5% wc enevoutng! Auto to
€EQLPETIKO OLKOSOWIKO €PYO, E MOVO 17 HOVASEC KOTAOKEUOOUEVEC CUUPWVA UE
Ta potutial KFN 55, BploKeTal 0 JLa KEVTPLKA, ouxn Tieploxn Tou Remseck-
Aldingen. H atoukoTnNTa KOL N eUeALEia Tiaidouv Baoikd pOAo, OTIWC KAl
OLKOAOYLKH BLWOLLOTNTA. AUO AVEAKUOTAPEG TIOU CUVOEOUV OAOUG TOUG 0pOYOUG,
0€ OUVOUOOUO E KOMTIIVEG VTOUCG OTA PIAVLG, eEao@alidouV dlaBiwon Xwpeic
EMTIOSLA VIO OAEC TIC NALKIEC KL TOUG TPOTIoUC CwNC. Ta SIOUEPIoHOATA Ba €XoUV
@LViplopPa he UPNANG TIoloTNTAC SpULVO TIAPKE SATESD, LEYAAQ TIAOKGKLO KO [N
UQOOHEVN TOTIETOOPIA. TA PWTIOTIKA KOL TG EEQPTNUOTO UMAVIOU SLOBETOUV
SLOXPOVIKO KO LOVTEPVO OXESLOONO. TO TIPOCPEPOHUEVO SLOUEPLONS 3,5 SWHATIWYV
OTOV 20 0POPO SLOOETEL TIAEOVEKTLKY SLAPPUBULON KOl UTTAAKOVL e EKTTANKTIKA
Bca. Ta eupUXWPT, PWTELVA SWUATIA KOL TO UITAVLIO UE (PUOLKO PWTIOHNO
TIPOOPEPOUYV GVETN dlaBiwon og uPnAo eminedo. Eva uttdyelo ykapal e 24
Be0€elg OTABUEUONG AUTOKLVATWY, TIOAAEG BECELG OTABUEUONG TIOONAATWY KAl SUO
SWHATLON VIO KOPOTOGKLG KOL TIEPUTATNTEG TIPOCYPEPOUV APOOVO OTIOONKEUTIKO
XWPO Y& OAOUG TOUG KOTOIKOUG, OKOUN KOL €EW aTIO TG KOAOOXESLIOOUEVD
SlopepiopaTa TOUG. K&Be B€0n O0TABUEUONG SLOBETEL ETIIONG LG KAELOOUUEVN
NAEKTPLKN TP, H moloTNTA, UIO TIPOKTIKN TIPOCEYYLON KAl N TIPOOOPOYH OTLG
TPEXOUOEG OVAYKEG NTOV TIAVTA TIPWTAPXLIKAG ONUOCIOG VIO TOV TIEPLPEPELOKO
Kataokeuoaoth "Wohnbau Enzblick" amno to Bietigheim-Bissingen. ETouevwe, auto
TO £PYO TIPOCYPEPEL TNV ETUAOYH KATAOKEUNG SLOUEPLOPATWV PIALKWV TIPOG TOUG
NAKIWPEVOUG KOTOTILY €L6IKOU QITAMATOC, KOGOWCE KAl TN SUVATOTNTO CUVEICPOPAC
NG SIKNG OOC EPYOCIAG, N OTIOIG PELWVEL TNV TN AV TETPAYWVLIKO HETPO. ** H
KEVTPLKN KAl AoUXN TOTIOOEGIO, 0€ CUVOUOGCHO E TIG KOAEC CUVOECDELG JUE TO
Ludwigsburg kaiL tn ZTouty&pdn, KaBLOTOUV GUTO TO £PYO OKOMO TILO EAKUOTLKO. *

OL amelkovioelg eivol KOAALTEXVLIKEG KOL 6EV €ival SEOUEUTIKEG. O E0WTEPLKOG




OXEOLOOMOC TIOU TIOPOUCLAZETAL ELVOL JOVO VIO ETTEENYNMUATIKOUC OKOTIoUG. * H

KOTOOKEUN €XEL NON EeKLVROEL. ** AgiTe TOV TPEXOVTA TILOKATAAOYO.
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AETITOPEPELEC TWV AVECEWV

Ausstattungsmerkmale:

* KFN 55 Bauweise

* barrierefrei

* Parkettboden im Wohnbereich und in den Schlafzimmern (Holz ist ein
Naturprodukt, daher kdnnen Asteinschllisse vorhanden sein)

* Bodenfliesen in den Nassraumen 60 cm x 60 cm

* schoner Balkon mit Aussicht

* seniorengerechte Wohnungen als Sonderwunsch, siehe Baubeschreibung
* FuBbodenheizung mit Einzelraumsteuerung

* Luftwasserwarmepumpe und PV-Anlage

* elektrische Rollladen mit Einzelraumsteuerung

* hochwertige Sanitarausstattung mit bodengleichen Duschen

* Videosprechanlage mit elektrischem Turoffner

* Aufzug

* separater Abstellraum flr Kinderwagen und Gehhilfen

* Fahrradstellplatze in der Tiefgarage

* TG-Stellplatz mit abschlieBbarem Hausstromanschluss zu je 26.000 €
Folgende Eigenleistungen kdnnen erbracht werden:
eBodenbelagsarbeiten

eFliesenlegerarbeiten einschl. Abdichtung und dauerelastischer Versiegelung
*Malerarbeiten

eInnenttiren

Preisnachlass: ca. 310 € / m? Wohnflache
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OAa yla TnVv TomoBeoia

Der Ortsteil Aldingen liegt verkehrsgunstig zwischen Ludwigsburg und Stuttgart
und ist dabei mit rund 8.500 Einwohnern der groBte von sechs Ortsteilen, die

Remseck am Neckar zu einer groBen Kreisstadt verbinden.

Besonders die vielfaltige Natur durch den Neckar und die Rems, aber auch die
vielen Walder, Wanderwege und Felder pragen die Kreisstadt. Sie bietet neben
einer Vielzahl von Mdglichkeiten der Naherholung auch eine hervorragende
Anbindung an die umliegenden Stadte und Gemeinden durch ein gut ausgebautes
StraBennetz, diversen Busverbindungen sowie der U-Bahn, mit welcher Sie den

Stuttgarter Hauptbahnhof ohne Umsteigen in rund 25 Minuten erreichen.

Aldingen verflgt Uber mehrere Kindergarten, eine Grundschule, sowie ein
Gymnasium und eine Gemeinschaftsschule. Alle Schulen kénnen problemlos zu

FuB oder durch Linien- bzw. Schulbusse erreicht werden.

Das Bauvorhaben selbst liegt zentral im Ortskern von Aldingen. Alle Dinge des

taglichen Bedarfs, sowie Bus und U-Bahn sind fuBlaufig zu erreichen.




Ap1Opo6G akiviTou: 23152021-B05 - 71686 Remseck am Neckar / Aldingen - Aldingen

AAANEC TIANPOYPOPIEC

Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Luft/wasser Warmepumpe.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natlirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen flinf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrttimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:
Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es flir Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den

aktuellen Wert lhrer Immobilie professionell durch einen unserer




Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales

Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten

bestmdglich zusammenzufihren.




Ap1Op6c akiviToL: 23152021-B05 - 71686 Remseck am Neckar / Aldingen - Aldingen

2 UVEPYATNG ETIKOLVWVIOG

[0 TIEPLOCOTEPECG TTANPOPOPIEC, ETIKOLVWVNOTE UE TOV UTIEUOUVO ETIKOLVWVIOCG OOC:

Nicole Ehrmann

SchillerstraBe 10, 71638 Ludwigsburg
Tel.: +49 7141 -79 71640
E-Mail: ludwigsburg@von-poll.com

>tnv amonoinon vuvvn¢ tnc von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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