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To akivnto

Unverbindliche Visualisierung

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN VON POLL .
I - ; E

Eigentiimern bieten wir eine Kontaktieren Sie uns fur
kostenfreie und unverbindliche eine personliche Beratung:

Marktpreiseinschatzung lhrer T:07141 - 79 71 640
Immobilie an.

wWww.vo I?*P()H.Cf)lm
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MLa IpwTN €VIUTIWON

ATIOKAELOTIKY HECOVETA I SLOUEPLOMO YLIG NALKIWPEVOUG. H eTiAoyn eival ik oag!
EEaopalioTte Twpa eKMTWON amooBeong 5% wc enevouTng! AUTO TO EEQIPETIKO
OLKOBOWIKO €PYO, TIOU OTIOTEAELTAL OTIO HOVO 17 HOVASEG, KOTAOKEUGZETAL O IO
KEVTPLKN OAAG Aouxn Tottobeoia oto Remseck-Aldingen XpnOUOTIOLWVTOG TO
potuno KFN 55. H atokotnTa Kail  eUueALEia aidouv BACLKO pOAO, OTIWG KOL N
OLKOAOYKH BLWOLLOTNTA. AUO OVEAKUOTAPEG TIOU CUVOEOUV OAOUG TOUG OPOYOUG
TOU KTLPiOU, 0€ CUVOUOGGCHUO HE KOUTIVEC VIOUG OTO UMGVLIA, eEaopalidouv
SloBiwon xwpic epmoddla yia OAeg TIC NALKIEC Kal Toug TpoTouc {wNnc. Ta
Slopepiopata dlaBeTouv UPNANG TIOLOTNTAG SPULVA TIAPKE SATESA, HEYOAD
TIAOKKGKLO KO [N UQOOHEVN TOTIETOOPIG. TO @WTIOTIKA KL TG EEQPTNUOTO UITAVIOU
SLOBETOUV SLOYXPOVIKO KOL LOVTEPVO OXESLACHO. Ta EUPUXWPT, PWTEVE SWHATLO
KOIL TO UTTAVLIO HE (PUOLKO PWTIONO TIPOCPEPOUV GVETN, UPYNANG TtotdtnToc Slapiwon
0€ OUTO TO SLAPEPLOMA 3,5 dwpaTiwV. Eva uttoyelo YKapdl pe 24 B€oeLg
ot&Opeuong, TOAAEC €0l OTGBEUONG TIOSNAGTWY KOL SUO SWHATIO VIO
KOPOTOOKLO KOL TIEPUTATNTEG TIPOCYPEPOUV GPBOVO OTIOONKEUTIKO XWPO Y& OAOUG
TOUG KOTOIKOUG, OKOUN KL €EW ATO TG KOAOOKESIAOUEVD SIOUEPICUATA TOUG.
KdaBe Beon otéBueuong mMepIAGUBAVEL ETIIONG LG KAEWOWOLN NAEKTPLKN Tipia. H
TIOLOTNTQ, UG TIPAKTLKN TIPOCEYYLON KOL N TIPOCOPUOYH OTIG TPEXOUCEC OVAYKEC
NTOV MAVTIQ UPLOTNG ONHAGIOC VIO TOV TIEPLPEPELOKO KaTaokeuaoTh "Wohnbau
Enzblick" amoé 1o Bietigheim-Bissingen. Q¢ €k ToUToU, QUTO TO KOATOOKEUOOTIKO
€PYO TIPOCYPEPEL TNV ETUAOYN KATAOKEUNG SIOPEPLOUATWY PIALKWYV TIPOC TOUG
NAKIWPEVOUG KOTOTILY EL6IKOU QITAMATOCG, KOBWCE KAl TN CUMPBOAN TNG SIKAC 0OG
EPYOOIaC VIO TN MEIWON TG TIUAC OVA TETPOAYWVIKO UETPO. H KEVTPIKN KAL AouXNn
ToTo0ETix, 0 CUVOUOONO HE TIC KAAEG cuVvoEDELg e To Ludwigsburg kol tn
2TOUTYGPAN, KABLOTOUV OUTO TO £PYO0 CKOMA TILO EAKUCTIKO. OL OTIELKOVIOELG €ival
KOAALTEXVIKEC KOL OXL SEOMUEUTIKEG. O EOCWTEPLIKOC OXESLAOUOC TIOU TIOPOUCLAZETAL

€ival HOVO YLO ETTEENYNHATIKOUG 0KOTIOUG. H KaTtaokeur €xeL ndn Eekwvnoel. Agite




TOV TPEXOVTO TIHOKATAAOYO.
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AETITOPEPELEC TWV AVECEWV

Ausstattungsmerkmale:

* KFN 55 Bauweise

* barrierefrei

* Parkettboden im Wohnbereich und in den Schlafzimmern (Holz ist ein
Naturprodukt, daher kdnnen Asteinschllisse vorhanden sein)

* Bodenfliesen in den Nassraumen 60 cm x 60 cm

* schoner Balkon

* seniorengerechte Wohnungen als Sonderwunsch, siehe Baubeschreibung
* FuBbodenheizung mit Einzelraumsteuerung

* Luftwasserwarmepumpe und PV-Anlage

* elektrische Rollladen mit Einzelraumsteuerung

* hochwertige Sanitarausstattung mit bodengleichen Duschen

* Videosprechanlage mit elektrischem Turoffner

* Aufzug

* separater Abstellraum flr Kinderwagen und Gehhilfen

* Fahrradstellplatze in der Tiefgarage

* TG-Stellplatz mit abschlieBbarem Hausstromanschluss zu je 26.000 €
Folgende Eigenleistungen kdnnen erbracht werden:
eBodenbelagsarbeiten

eFliesenlegerarbeiten einschl. Abdichtung und dauerelastischer Versiegelung
*Malerarbeiten

eInnenttiren

Preisnachlass: ca. 310 € / m? Wohnflache
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OAa yla TnVv TomoBeoia

Der Ortsteil Aldingen liegt verkehrsgunstig zwischen Ludwigsburg und Stuttgart
und ist dabei mit rund 8.500 Einwohnern der groBte von sechs Ortsteilen, die

Remseck am Neckar zu einer groBen Kreisstadt verbinden.

Besonders die vielfaltige Natur durch den Neckar und die Rems, aber auch die
vielen Walder, Wanderwege und Felder pragen die Kreisstadt. Sie bietet neben
einer Vielzahl von Mdglichkeiten der Naherholung auch eine hervorragende
Anbindung an die umliegenden Stadte und Gemeinden durch ein gut ausgebautes
StraBennetz, diversen Busverbindungen sowie der U-Bahn, mit welcher Sie den

Stuttgarter Hauptbahnhof ohne Umsteigen in rund 25 Minuten erreichen.

Aldingen verflgt Uber mehrere Kindergarten, eine Grundschule, sowie ein
Gymnasium und eine Gemeinschaftsschule. Alle Schulen kénnen problemlos zu

FuB oder durch Linien- bzw. Schulbusse erreicht werden.

Das Bauvorhaben selbst liegt zentral im Ortskern von Aldingen. Alle Dinge des

taglichen Bedarfs, sowie Bus und U-Bahn sind fuBlaufig zu erreichen.
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AAANEC TIANPOYPOPIEC

Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Luft/wasser Warmepumpe.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natlirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen flinf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrttimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:
Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es flir Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den

aktuellen Wert lhrer Immobilie professionell durch einen unserer




Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales

Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten

bestmdglich zusammenzufihren.
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2 UVEPYATNG ETIKOLVWVIOG

[0 TIEPLOCOTEPECG TTANPOPOPIEC, ETIKOLVWVNOTE UE TOV UTIEUOUVO ETIKOLVWVIOCG OOC:

Nicole Ehrmann

SchillerstraBe 10, 71638 Ludwigsburg
Tel.: +49 7141 -79 71640
E-Mail: ludwigsburg@von-poll.com

>tnv amonoinon vuvvn¢ tnc von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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