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25151033 268.000 EUR

ca. 85,7 m? MNaTwua

3.5 Kauferprovision

) betragt 3,57 % (inkl.
MwSt.) des
beurkundeten
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Evepyelokd 6edouEVQ

Kevtplkn B€puavon VERBRAUCH
Agplo 163.00 kWh/m?a
27.02.2028
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MLa IpwTN €VIUTIWON

DwTELVO SIOUEPIOUT 3,5 SWMATIWV PE 2 UTTOAKOVLG, UTIOYELO XWPO OTAOEUONC KAl
ooavoep. AUTO TO EAKUCTIKO SIOMEPLONG 3,5 SwHOTIWY BPIOKETAL OE LG
KOAOBLATNPNMEVN TIONUKATOLKIO TIOU XpoVvoAoyeital amno 1o 1983. Me gufadov
Tiepirou 85,70 T.\., TIPOCPEPEL AVETO XWPO YLa SLEPOPOUC TPOTouC (wNG - €iTe YA
ZeuyBpLa, LIKPEC OLKOYEVELEG, EITE VIO OCOUG ETIOUOUV VO XPNOLULOTIOIO0UV TOV
YEVVOLOOWPO XWPO YLIO YPOWPEIO OTO OTITL I SWHATLO ETIOKETTWY. TO SIOUEPLOMUD
€IVaL KEVO KOl QVETUMAWTO, ETUTPEMOVTAC EUEAIKTN SloppuduLon dwuaTtiou
OUMPWVO UE TIC SIKEG OOC TPOTIMACELC. H KATOWN £ival KOAG OXESIAOUEVN KAL
oaPWC doUNUEVN: TO SLAPEPLOUO KOAWOOPIZEL TOUG EVOIKOUG TOU HE EVA PWTELVO
XOA €10080U, TO OTIOI0 TIPOCYPEPEL ETIIONG GPOOVO XWPO YIO EVOWHUATWHEVN
VTOUAGTIO KOL 06NYEL 0TO SLASPOLO, OO TO OTIOI0 OAC TO SWHATLO £IVAL EUKOAD
TIPOCRACIHG. TO EUPUXWPO CAAOVL TIOPEXEL TIPOCRACN O £Va OTIO TG dUO
MITOAKOVLG, TO KOBEVA E SLOPOPETIKO TIPOCAVATOAIOUO, KGBIOTWVTOC TO LOAVIKO
yla XOAGpwon o€ SLaQoPEC WPEC TNG NUEPAC. H Tpamelapia pe EexwpLoTn
KouZiva BpiokeTal eTiong €6w, eMw@eAOUPEVN €EICOU QIO TNV GPHUOVIKH PETARCON
HETOEU ECWTEPLIKWY KOL EEWTEPLKWV XWPWV. H idla n kouliva eival KONEG
ovoAoyieg KoL eVIEAWC EeXWPLOTA. TA U0 UTIVOSWHATIO BPICKOVTOL O€ roUXNn
TOTOOECIO HECT OTO SLAPEPLOO KAL TIPOCPEPOUV VO YOANVLIO KATAPUYLO VIO
E£EKOUPOOTO UTIVO. TO SeUTEPO PMAAKOVL EIVAL TIPOGRACLUO OTIO TO TIOLOIKO SWHUATLO
KOl BPIOKETOL UITPOCTG GO TO TAPAOUPO TNG KOUZivag, KOBLOTWVTAG TO 0pATO Ao
€E€wW. To UMAVIO KOL N EEXWPLOTI TOUOAETO BpioKoVTaL KaL Ta U0 HECO OTO
SlopepLlopa. H emimAwon gival AEITOUPYLKH KOL N SLOpPUBULON ETUTPETIEL TOV OO®PN
SLOXWPLOMO TWV XWPWYV YIO TaUTOXpOoVN XPron amod MoAAd ATopa. EVag TPOKTIKOC
OTIOONKEUTIKOC XWPOC MECT OTO SLOPEPIOUT BonB& oTn dlaTrpnon Tng T&&NnC.
YTIAPXEL ETIONG UG LOLWTLK HOVASQ OTIOBHKEUONG OTO KEAAPL, TIGPEXOVTOC
ETUTTAEOV XWPO YL ETIOXLOKA £16n, TIPOUNBELEC 1) EEOTIALOMO XOMTIL. Evag uttdyelog

Xwpog otadueuonc (No. 18, 18LOKTNTOG) MAPEXEL ACPOAL OTAOUEUCN VIO TO




QUTOKIVNTO 00G KOL OAOKANPWYVEL TNV TIPOCPOPA. EVOC KOvOXPNOTOG XWPOG
OTEYVWTNPLOU OTO UTIOYELO €iVaL SLABECILOG € OAOUG TOUG KATOIKOUG. To
OLOUEPLOPCT SLOBETEL EUKOAG CUVTNPOUMPEVO SATIESG ATIO laminate Kol TTAGKAKLG,
EUALVO TIOPGOUPA e SIMTAG TCALO KOL VO KEVTPLKO CUCTNUG BEPUOVONG, TIOU
OVOKaLVioTnKe T0 2004, Tpo@podoTEL GELOTILOTA OAC TA SWHATIO. TO OKivNTO €ivail
o€ GpLoTN Katdotaon. H molotnTa Twv €E0PTNNATWY KAl TV €EAPTNUATWY
QVTOTIOKPIVETAL OTO CUYXPOVA TIPOTUTIO KAL TIOPEXEL LG 0TOOEPR BAON VIO GTOMIKO
OoXeOLOONO. XApn O€ TPONYOUPEVEC EPYOCIEC CUVTAPNONG OTO KTiplo, Ba
ETIWPEANOEITE OTIO G EAKUOTIKN TIPOCOYT), OVOKALVIOUEVO UTTAAKOVLIO KOl EVO
OVOKOLVIOMEVO UTIOYELO YKOPAL. EV OAlyoLg, QUTO TO SLOPEPLONA, TIPOORACLLO
MECW TOU KALLOKOOTOOIOU | TOU GVEAKUOTHPG, TIPOCWPEPEL EVAV CUVOUGOUO
EUPUXWPOU XWPOU SLaBiwong, AELTOUPYLIKWY XOPOKTNPLOTIKWY KOL BOAIKWYV
ETUTTAEOV TIOPOX WYV, OTIWC SUO UMAAKOVLO KAL IOLWTIKO UTIOVELO XWPO OTABUEUONG.
To pnVIaio AEITOUPYIKO KOOTOG eival Ttepimou 376,00 € koL n elopopd 0To
OTIOOEUOTIKO KEPAAGILO VIO TO SLOPEPLOMT, CUMTIEPINOGUPBAVOUEVNG TNG BEONG
OTABUEUONG KOL TNG TIPOCRAONG 0TO GVEAKUOTNPA, eival Ttepimnou 188,00 €. Oa
XOPOUE VO OOC TIOPEXOULE TIEPLOCOTEPEC TTANPOPOPIES KAL VO OO
TIPOOKOAECOULE BEPUA OF LA ETIIOKEWN - SOKIUAOTE TA TTAEOVEKTHATO QUTOU TOU
OKLVNTOU OTIO TIPWTO XEPL. ETIKOIVWVAOTE HOdi MOC KOL ETOAOTE TNV eTIRERGIWON

XPNHOTOSOTNONC OGC VIO TNV ETHOKEYN.
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AETITOPEPELEC TWV AVECEWV

Kellerraum (Nr. 7)

Tiefgaragenstellplatz (Nr. 18) - Sondereigentum
Wohnung leerstehend und unmaobliert (Nr. 29, im Plan Nr. 7) - Sondereigentum
Laminat

Fliesen

Tapete

2 Balkone

Fenster 2-fach, Holz

Heiztechnik aus 2004

WC und Bad getrennt, innenliegend
Abstellraum in der Wohnung

Gemeinschaftstrockenraum im UG
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OAa yla TnVv TomoBeoia

Diese Wohnung befindet sich in einem familienfreundlichen Wohngebiete Aalens,
von dem aus Sie Kindergarten, Schulen, Einkaufsmaoglichkeiten, Sporthallen,
FuBballplatze, Spazierwege oder das Stadtzentrum in wenigen Minuten zu FuB
erreichen kénnen.

Die Kreisstadt Aalen liegt im Herzen Ostwirttembergs und ist durch die A7, B19 und
B29 an das Uberregionale StraBennetz angegliedert.

Die ansassigen, innovativen Unternehmen sowie die Fachhochschule, machen
Aalen nicht nur zu einer interessanten Wirtschaftsregion, sondern auch zu einem
wichtigen Bildungstrager.

Gesellschaftliche, sportliche sowie kulturelle Vielfalt, eine ausgepragte Infrastruktur
mit zahlreichen Einkaufs- und Versorgungseinrichtungen, Kindergarten und
Schulen unterschiedlicher Bildungstrager sowie Freizeitangebote verschiedenster

Art machen Aalen sehr lebenswert und attraktiv.
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AAANEC TIANPOYPOPIEC

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 27.2.2028.
Endenergieverbrauch betragt 163.00 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1983.

Die Energieeffizienzklasse ist F.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu UGberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natlirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen flinf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrttimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.




UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales
Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten

bestmdglich zusammenzufihren.
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2 UVEPYATNG ETIKOLVWVIOG

[0 TIEPLOCOTEPECG TTANPOPOPIEC, ETIKOLVWVNOTE UE TOV UTIEUOUVO ETIKOLVWVIOCG OOC:

Alexander Zipper

SpitalstraBe 12, 73430 Aalen
Tel.: +497361-5290340

E-Mail: aalen@von-poll.com

>tnv amonoinon vuvvn¢ tnc von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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