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Mg Lo HOTLO

25151028 395.000 EUR
ca. 131 m? AveEdpTNTn
STEYAVWTIKY 0POQH HMOVOKOTOLKIO
6 Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
4 MwsSt.) des
beurkundeten
1 Kaufpreises
1939 2TEPED
2 x Tkapal
ca. 108 m?
Bepavta, WC
ETILOKETITWYV,
> &ouva, Knmog,
Evtowi<opevn
Kouliva
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Evepyelokd 6edouEVQ

Kevtplkn B€puavon BEDARF
AadL 357.00 kWh/m?a
17.11.2035
H
Ve tell
1939
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MLa IpwTN €VIUTIWON

KoAaioBntn LOVOKOTOLKIO PE XELLEPLVO KATIO KA 2 YKapA&l. KoAwg opicate o€
QUTAV TNV JOVOKOTOLKIC, N oToid, he epBadoV Tiepimnou 131 T.U. KAl OIKOTIESO
Tepimou 762 T.[., TPOOPEPEL APOOVO XWPO YLO GTOMIKI GVATITUEN. XTIOPEVN TO
1939 KOl CUVEXWC EKCUYXPOVLILOMEVN OTIO TOTE, QUTH N WOLOKTNOIO cuvoudalel
ETUOEELQ TNV AVECH TNG OUYXPOVNG SLOBIWOoNG UE LG OVBEKTLIKI SO KTLpiou
XWPIG VO XGoEL TNV OPXLKA TNG yonTeia emoxng. H Katowkia ekteiveTal o€ U0
0POPOUC HE OUVOAIKG 6 dwHATLa, 2 kKouliveg, 1 WC eTUOKETTWY Kol 1 umévio: XTo
loOYElo, Ba Bpeite PWTELVOUC, EUPUXWPOUC XWPOUC KOBLOTIKOU KOL TPATelapiag
TIOU CUVOEOVTOL UE LG YOAALKE TIOPTA, TIPOCPEPOVTOC EUEALKTEG ETUAOYEC
xpnong. H &ueca cuveedepevn, BEpUOLVOUEVN XELLEPLVT BEPAVTQ (TIEPiTOU 26
T.J.) SnNUIOUPYEL IO EUXEPLOTN CUVHEDN UE TOV KNATIO KOL OO TIPOOKOAEL VO
XOACPWOETE QKOO KGL TOUG TILo 6p0cepOoUC UAVeC. Mia Kouliva, EKCUYXPOVIOUEVN
To 2015, eival otn d1&Oecon cac. MpooPEpPeL OAEC TIC ATIOPAITNTEG OUVOEDELC,
TIPOKTIKEG ETUPAVELEG EPYACIAC KL XWPO VIO LG kPR Tpomelapia. To HOVTIEPVO,
(PUOLKG WTIOMEVO UTIAVLO, TIOU GVOKALVIOTNKE €TioNg To 2015, SLABETEL KAUTIVA
VTOUG, UTIOVLIEPT, TOUOAETO KOl BPIOKETAL OKPLBWG SITAG 0TNV KUPLT
KpeRaTOoKAUOPA. Mo EEXWPLOTH) TOUOGAETO OTO SLIAOPOUO SLEUKOAUVEL TNV
KaOnuepv Lwn. H cogita MePINGUPBAVEL €TIIONG LG HEYAAN Kouliva, Eva

UTTVOS WHATLO UE XWPO VITTAPG, VA 0OAOVL KAL £V TIALOIKO SWHATLO. TO OTITL £XEL
XPNOLUOTIOINOEL ATO OPKETEC YEVIEC KAL XWPIZETAL O SUO SLAPEPIOUATA, OV KOL
OeVv gival evTEAWC EEXWPLOTA. AESOPEVOU OTL OAQ TG SWHPAGTLO KOGL OL OpOQOL Eival
TIPOCRACIUG HECW TOU EUPUXWPOU SLASPOOU, Eival EUKOAS TIPOCRAGCLUO VIO JLOK
MOVO olkoyEveld. H TpExouca Kouliva 0Tn co@ita B0 Umopouce VO UETATPOTIEL OF
£VQ KON Mtavio. Ta GAAC Tpia SWUATIO Oa HITOPOUCOV VO XPNOLUOoTIoINB0oUY yId
TIOLOLA, ETILOKETITEG N WG YPAPEio. O OVOKALVIOUEVOCS XWPOC TNG COPITAC XwplleTal
o€ U0 SWHATLO KAl VAL TIPOORAOLUOG PECW EVOWMOTWHEVNG OKAAACG. To uTtdyelo

TIPOOWEPEL TIPOKTIKOUG BONONTIKOUG XWPOUG, OTIWG £VA KEAAPL OTIO QUOLKH TIETPQ,




OTIOBNKEUTIKOUC XWPEOUG KAL BoNBNTIKOUC XWPEOUG, EVO ULKPO UTIOP KL LG
odouva. H Gueon mpooBacon omod To UTIOYELO OTOV KNTIO, O OTIOIOG SLGBETEL L
OKETIOOTH TIEPYKOAQ VIO ETUTTAEOV UTIGIOpLO SLOBiwon, avoiyel [ TIOKIA LG
duvatotNTwy. MeplhapBaveTal emiong udpouacal. O KNATOoC eival TIPOGRAGCLUOG
OTIO TO XELUEPLVO KATIO KOl TO UTIOYELO KOl TIPOCYPEPEL EEATOMKEUUEVES ETUAOYEQ
OXEOLOOMOU VIO OVOPUXH KOL XOAGPWOoN. ZUVOWYIZOVTOG, GUTH N EKOUYXPOVIOUEVN
KOl EUEALKTN MOVOKOTOLKIO £1VOL LBAVIKE YLO OTIOLOV avadNT& EUPUXWPO XWPO
SloBiwong og Lo €6PALWHEVN YEITOVIA. Ol EKTETOUEVOL EKOUYXPOVIOUOL KOL T
TIPOKTIKA XOPOKTNPLOTIKG KOOLOTOUV GUTO TO OKIVNTO UG EAKUCTIKN ETILAOYN VLG
MO TIOWKIA LS TPOTIWV {WNAG. EGV eVOLOpEPEDTE, AVUTIOMOVOUE VO AGBOULE TO
EPWTNUA OOC HEOW TNG CUNTIANPWHEVNC POPMAC ETIKOLVWVIAG. MapakaAoUE VO
MOG OWOETE €K TWV TIPOTEPWYV TNV YEVIKH €TLRERAIWON XPNHATOSSTNONG 0OG
(TLOTOTOINTIKO TILOTOANTITIKAG LKAVOTNTOG) VIO VO TIPOYPOUUOTIOOULE TO

TIPOOWTIKO OGC povTeEROU emiokeyNnc.
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AETITOPEPELEC TWV AVECEWV

2 Garagen, 1kleiner Stellplatz davor

Olheizung, Ol - Stahltank, kellergeschweiBt ca. 5600 |, Solar fiir den Hausgebrauch
Sauna und Bar im UG

Natursteinkellerraum, Abstell- und Wirtschaftsraume UG (massiv: 1 Beton, Rest
gemauert)

Dach ca. 2000 neu eingedeckt und gedammt (5 cm)

Strom 3-adrig

Kabel- und Satellitenanschluss

Uberwiegend Kunststofffenster 2-fach isolierverglast und Verriegelung, 2007
Rollladen

massiv, Holzbalkendecken

Schwingtlir zwischen Wohn- und Esszimmer im EG

2 Kichen

1 Schlafzimmer mit Waschecke

1 Bad mit ebenerdiger Dusche und Badewanne, WC

WC-Gast

Wintergarten Alu, Warmeschutzglas 1.1, beheizt, Laminat, Zugang in den Garten (ca.
26 m?), Lufter und Steuerungstechnik, Sonnenschutz

Uberdachter Sitzbereich im Freien (Pergola)

Whirlpool auBen (Zeltiberdachung)

Zugang vom UG in Garten

Dachspitz (ausgebaut - nicht als Wohnflache berechnet))
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OAa yla TnVv TomoBeoia

Dieses charmante Haus ist in Oberkochen zu finden.

Die Stadt Oberkochen liegt malerisch am Rande der Schwabischen Alb im
Ostalbkreis (Baden-Wirttemberg) und bietet eine ideale Kombination aus
naturnahem Wohnen und hervorragender Infrastruktur. Mit rund 8.000 Einwohnern
ist Oberkochen eine lebendige, moderne Kleinstadt, die besonders durch ihre

wirtschaftliche Starke und hohe Lebensqualitat Gberzeugt.

Bekannt ist Oberkochen vor allem als Standort des weltweit agierenden
Technologiekonzerns ZEISS, was der Stadt ein dynamisches wirtschaftliches
Umfeld und zahlreiche attraktive Arbeitsplatze verschafft. Trotz dieser industriellen
Pragung hat sich Oberkochen seinen charmanten, naturnahen Charakter bewahrt.
Wander- und Radwege fuhren durch herrliche Walder, Wiesen und Taler — ideal flr

alle, die Erholung und Bewegung in der Natur schatzen.

Die Verkehrsanbindung ist hervorragend. Uber die BundesstraBe B19 ist Aalen in
wenigen Minuten erreichbar, und auch die Autobahn A7 sorgt flr eine schnelle
Verbindung in Richtung Ulm, Wirzburg und Minchen. Eine regelmaBige

Bahnverbindung nach Aalen und Heidenheim erganzt die gute Infrastruktur.

Oberkochen bietet alles fiir den taglichen Bedarf. Kindergérten, Schulen, Arzte,
Einkaufsmoglichkeiten sowie ein vielfaltiges Vereins- und Kulturangebot.
Besonders Familien schatzen das sichere, freundliche Umfeld und die Nahe zu

Bildungseinrichtungen und Freizeitangeboten.
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AAANEC TIANPOYPOPIEC

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 17.11.2035.

Endenergiebedarf betragt 357.00 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1939.

Die Energieeffizienzklasse ist H.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu UGberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natlirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen flinf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrttimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.




UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales
Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten

bestmdglich zusammenzufihren.
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2 UVEPYATNG ETIKOLVWVIOG

[0 TIEPLOCOTEPECG TTANPOPOPIEC, ETIKOLVWVNOTE UE TOV UTIEUOUVO ETIKOLVWVIOCG OOC:

Alexander Zipper

SpitalstraBe 12, 73430 Aalen
Tel.: +497361-5290340

E-Mail: aalen@von-poll.com

>tnv amonoinon vuvvn¢ tnc von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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