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25151034 205.000 EUR
ca. 85 m? Kauferprovision
. . betragt 3,57 % (inkl.
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MLa IpwTN €VIUTIWON

AVETN NUI-QVEEGPTNTN KOTOLKIG O€ LG HOUXN TOTIOOEGIO 0T TEPIXWPT TOU
‘OumepkoxeVv. AUTH N KOAOSLOTNPNHUEVN KAL PLAOEEVN NUI-OVEEAPTNTN KATOLKIQ,
XTIOMEVN TO 1952, BploKETaOL OE IO (OUXN TOTIOBEGIO 0TA OpLa TOU ‘OUTIEPKOXEV -
OUVOPEUEL UE EVA HAOOC KOL SLOBETEL EVA ALBASL UE OTIWPOPOPT SEVTPT OTO
OLKOTIES0. TO YEVVALOOWPO OLKOTIESO 753 T.[. OE UG NTILA TIAQYLA TIPOCYPEPEL UL
TIOIKIA IO BUVOATOTATWY, EVW TO (610 TO OTITL OTOTEAEL LOAVIKO KATAPUYLO VLo
OLKOYEVELEG, AATPELC TNC QUONG N ZEUYAPLA TIOU XPELGZOVTAL ETUTTAEOV XWPO YLd
EVQ YPOPEIO OTO OTITL. TO OTITL SIOOETEL UG KOAOOXESIAOUEVN KATOWN UE IKPEC
OTIOOTAOELG KOl KOAG AVOAOYIEQ SWHOTIWY. TPIlO UTVOSWHATLH, £VO UTTAVLIO KAl
eva £exwploto WC 0TO LOOYELO KOL OTOUG ETIGVW 0POPOUC TIPOCPEPOUV GPOOVOo
XWPO YLa OAN TNV olkoyevela. H peydAn KouZiva e Yo AveTn Tpamelapia KOl JLo
BOALKN TIOPTO OEPPLPICUATOC TIPOC TO COAOVL OTIOTEAEL TNV KOPSLA TOU oTITIoU -
LBAVIKNA VIO KOV YEUPGTA KOL 0T BPadLa. ‘Eva eTumAEov undvio BpioKeTal 0TO
UTIOVELO. ZUALVO TIAPGBUPQ e TIGVTLOUPLO KOL JOKETG OTOUG XWPEOUC KABLOTIKOU
KOl UTTVOO WGTIOU TIPOCSIdoUV OTO OTITL Lol LEOTH KAl PLAOEEVN OTHOCPALPA. TO
XOA, TO SLASPOWO, N KOUZIVA KL TO UTTAVLO £1VOIL AELTOUPYLIKG OXESIOOUEVO KOL
€UKOAQ oTn ocuvTpenon. O eupUXWPOC KATIOC HE TO YKOZOV KOl TG OTIWPOPOPT
SEVTPO TIPOCPEPEL APOOVO XWPO YIa XOAAGPWON, TIOLXViSL 1} KNToupLKr. Eva
YONTEUTIKO OTILTGIKL KATIOU KOL £€VO ETUMAEOV UTIOOTEYO EPYAAEIWYV TIAPEXOUV BOALKO
OTIOBNKEUTIKO XWPO. AUO OTEYOOPEVOL EEWTEPLKOL XWPOL - EVACG KOVTIA OTNV
MITPOOTLVH TIOPTO KOL EVAG AAAOCG SITTAQ OTO OTITAKL KATIOU - ETUTPETIOUV QVETEQ
WPEC 0€ EEWTEPLIKOUC XWPOUG, AVEEGPTNTO ATIO TOV KALPO. XTIoOMEVO TO 1952, T0
OTIiTL BpiokeTal o€ ATAN OGAAG TIOAU TIPOKTLKY KOTAOTOON. AUTO TIOGPEXEL LG
otaBepn BAon Yyl MG cUYXPOVN OVOKAIVION, ETUTPETOVTOC OTOUG VEOUC
LOLOKTATEG VO UAOTIOL|COUV TEAELX TO OLKO TOUC OTUA KOL TIG CUYXPOVEG GTIOLTIOELG
dloBiwong. H @IANOEevn ep@avion, N YOARVLO TOTIOBECIO KOVTG GTN QUON KAl Ol

KOAOBLATNPNHEVOL KATIOL KABLOTOUV AUTO TO OTITL £VA TIPAYHOTIKO KOTAPUYLO




eue&iag. I6OVIKO YLO UKPEC OLKOYEVELEG, EUYAPLA I OTIOLOVONTIOTE avVAlNTA EVA

AVETO OTITL TIEPLTPLYUPLOHUEVO OTIO TIPAIOLVO KOL TIPOKTIKEG AVECELG. EGV auTo TO
OKIVNTO 0O £XEL KEVIPIOEL TO EVOLOPEPOV, ETIKOLVWVNAOTE Pl UOC
XPNOLUOTIOLWVTAC TN POPUO ETIKOLVWVIOC KAl ETOLUACTE TNV YEVIKN eTIRERAIWON

XPNHOTOSOTNONG VIO EVa pavTeEBOU €TiOKEYNC.
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AETITOPEPELEC TWV AVECEWV

- groBes Grundstiick 753 m? in Hanglage (Treppen) mit Wiese und Obstbaumen
- Gartenhaus

- Gerateschuppen

- ruhige Ortsrandlage nahe Wald

- Holzfenster und Rollldden

- Teppich in allen Bereichen auBer im Windfang, Flur und Sanitarbereichen
- Wande verputzt oder tapeziert

- im EG und DG separate WCs

- Bad mit Badewanne und Dusche im DG

- nahe des Hauseingangs ein Giberdachter Sitzbereich

- ein weiterer Uberdachter Sitzbereich am Gartenhaus

- Olzentralheizung

- weiterer Sanitarbereich im Heizraum - UG

- UG mit Abstellflache und einem Schlafzimmer

- Dachspitz nicht ausgebaut, isoliert Styropor

- Holzbalkendecke lber EG und DG
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OAa yla TnVv TomoBeoia

Diese Doppelhaushalfte ist in Oberkochen zu finden.

Die Stadt Oberkochen liegt malerisch am Rande der Schwabischen Alb im
Ostalbkreis (Baden-Wirttemberg) und bietet eine ideale Kombination aus
naturnahem Wohnen und hervorragender Infrastruktur. Mit rund 8.000 Einwohnern
ist Oberkochen eine lebendige, moderne Kleinstadt, die besonders durch ihre

wirtschaftliche Starke und hohe Lebensqualitat Gberzeugt.

Bekannt ist Oberkochen vor allem als Standort des weltweit agierenden
Technologiekonzerns ZEISS, was der Stadt ein dynamisches wirtschaftliches
Umfeld und zahlreiche attraktive Arbeitsplatze verschafft. Trotz dieser industriellen
Pragung hat sich Oberkochen seinen charmanten, naturnahen Charakter bewahrt.
Wander- und Radwege fuhren durch herrliche Walder, Wiesen und Taler — ideal flr

alle, die Erholung und Bewegung in der Natur schatzen.

Die Verkehrsanbindung ist hervorragend. Uber die BundesstraBe B19 ist Aalen in
wenigen Minuten erreichbar, und auch die Autobahn A7 sorgt flr eine schnelle
Verbindung in Richtung Ulm, Wirzburg und Minchen. Eine regelmaBige

Bahnverbindung nach Aalen und Heidenheim erganzt die gute Infrastruktur.

Oberkochen bietet alles fiir den taglichen Bedarf. Kindergérten, Schulen, Arzte,
Einkaufsmoglichkeiten sowie ein vielfaltiges Vereins- und Kulturangebot.
Besonders Familien schatzen das sichere, freundliche Umfeld und die Nahe zu

Bildungseinrichtungen und Freizeitangeboten.
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AAANEC TIANPOYPOPIEC

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 2.12.2035.

Endenergiebedarf betragt 217.40 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1952.

Die Energieeffizienzklasse ist G.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu UGberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natlirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen flinf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrttimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.




UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales
Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten

bestmdglich zusammenzufihren.
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2 UVEPYATNG ETIKOLVWVIOG

[0 TIEPLOCOTEPECG TTANPOPOPIEC, ETIKOLVWVNOTE UE TOV UTIEUOUVO ETIKOLVWVIOCG OOC:

Alexander Zipper

SpitalstraBe 12, 73430 Aalen
Tel.: +497361-5290340

E-Mail: aalen@von-poll.com

>tnv amonoinon vuvvn¢ tnc von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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