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MLa IpwTN €VIUTIWON

MoOVOKOTOLIKIO e EEXWPLOTO SLOUEPIOUT OE EVO IOUXO0 OOLEEDDO UE EVAV
EUPUXWPO, NALOAOUCTO KATO. AUTH N KOGAOSIOTNPNHUEVN LOVOKATOIKIC, XTIOMEVN TO
1966, TapPOoUCLAZETAL O EAKUCTIKI OUVOALKH KOTAGCTOON KOL EVTUTIWOLALEL e TNV
KOAOOXESLAOUEVN KATOWN KOL TIG EVEALKTEC SUVATOTNTEG XPNONG TNG. Mg Xwpo
dlapiwonc mepimou 151 T.J., KATAVEUNUEVO PETAEU ToU ooyeiou (105 T..) Kol Tou
uttoyeiou (46 T.u.), N KOTolKia IPooPEPEL APOOVO XWPO VIO OLKOYEVELEG KOL
ETUTPETIEL ETIONC TN SLaBiwoN TTOAAWY YEVEWYV KATW OTIO [Ia 0TEYN. TO
VEVVALOOWPO 0IKOTIESO TEPiToU 1.075 T.|L. TIPOOKOAEL VIO IO TIOIKIAIO EEWTEPLIKWYV
XPNOEWYV KAL, XGPN OTO UMGAKOVL KOL Th BEPAVTO E VOTLO TIPOCCVATOALOMO,
ETUTPETIEL TNV NALOPAVELD OAN TNV NUEPA. To akivnTo BPIOKETOL OE £V OUXO
OOLEEDDO TIOU X PNOLUOTIOLEITOL OTIOKAELOTIKA OO TOUC KaToikoug. AuTto
eEao@aAilel Eva 1Blaitepa euXGPLOTO TIEPIBAAAOV SLaRiwong pe eAGXLOTN Kivnon,
EYYUWHEVO NPEMIO KOL IBLWTIKOTNTA. TAUTOXPOVA, B eTW@PEANBEITE OTIO UG
KOOLEPWEVN YELTOVLIG TIOU TIPOOPEPEL LA GPHOVIKN GTHOoPALpa. MmaivovTag oTo
LOOYELO TNG KATOIKIOG, OOG UTIOOEXETAL EVOC PINOEEVOG, EVIAIOC XWPOG KOBLOTIKOU
KOL Tpamelapiag e dpeon mpoopaon otnv nAloAouotn Bepdavta. Edw, Ba Bpeite
MLO TIOWKIA LG ETIAOYWYV VL0 TNV EEQTOMIKEUCT TOU XWEOU dLaBiwong cag. H dimAhavn
KouZiva eival AEITOUPYIKG OXEOLOOPEVN VIOl Aveon. To OTITL TPOCPEPEL GUVOALKG
€EL SWNATLO, CUUTTEPIAQPBAVOUEVWYV TPLWV KGAWYV OVOAOYLWYV UTIVOSWHATIWY TIOU
MITOPOUYV VO XPNOLLOTIOINO0UV EUEALKTO WC TIOLOIKG SWUATLC, YPAPELX 1) SWHUATLO
ETUOKETITWYV. EVO UMAVLIO UE PUOLKO QWC €EQCPOAAIZEL GivEDN KATA T SIAPKELD TNG
TIPWLVNG 00CG POUTIVOG. H KATAOTOON TWV EYKOTAOTAOEWYV UYLELVNAG KOL TWV
ETIPAVELWV AVTAVOKASG UG KOAAOSLATNPNUEVN, SLOXPOVIKH TIOLOTNTA. XA&pPNn 0N
MEAETNHEVN SlOPPUBULON, eival SuvaTh N avetn dlapiwon og eva eminedo. ‘Eva
ETUTTAEOV TIAEOVEKTNA £(VOL TO QUTOVOUO SLOUEPLOUTD, LOOVIKO WG EEXWPLOTOCG
XWPOC VIO HEAN TNG OLKOYEVELOG, ETILOKETITEC I YPOYELO OTO OTiTL. EVOAAOKTIKG,

HTtopei va evolklaoTel. H co@ita Mpoo@epEL TEPALTEPW BUVATOTNTEG AVATITUENG,




ETUTPETIOVTAC TN dNULOUPYIC ETUMAEOV XWPOU dLaBiwong, eav xpelaotei. H

BEPUOVON TIAPEXETOL OTIO £VA OELOTILOTO CUCTNHA KEVTPLKNG BEpUavong,
€EQ0PAAIZOVTOC £VA AVETO €E0WTEPLKO KAIMO. H KOTOOKEUN TOU OTITIOU £YYUATOL
MLo oTIBOPr oM KAl HaKPOTIPOOeoun a&ia. Eva yKapdd 0TO OKivnTo MapEXEL
AVETO XWPO OTABEUONG VIO TO OXNUA OOC KOL ETUTAEOV GTIOONKEUTIKO Xwpo. Ot
EUPUXWPOL EEWTEPLKOL XWPOL - ELOIKG N BEPAVTA UE VOTLO TIPOCOVOTOALOMO -
OUVOUAGZOUV CPHOVIKA TOV XWPO dLaBiwong He TN gUon, TPOCPEPOVTOC GPOOoVOo
XWPO VIO XOAGPWON, KOWVA YEUUOTO 1 TIOLXVISL OTOV KATIO. TO OMWPOPOPa SEVTPA
KOIL Ol XAOOTATINTEC EVIOXUOUV TIEPAITEPW TNV EUTELPIO TOU KNTIoU. Mg Alya Adyla:
AUTH N LOVOKOTOLKIO OUVOUGIZEL LDl KOAOOXESLOCUEVN SLOPPUBLLOT, EVEALKTEG
ETUAOYEC SLOPBIWONG KAL VA HEYAAO, NALOAOUGCTO OIKOTIESO OE IO OUXN
TomoBeoia. EEao@oAioTe QUTO TO EEALPETIKO AKIVNTO KOL KAEIOTE £V paVTEROU YL

VO 6€iTE TA TTAEOVEKTAMOTA TOU ATIO TIPWTO XEPL.
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AETITOPEPELEC TWV AVECEWV

-Sackgassenlage, AnwohnerstraBe
-ruhige Lage

-Einliegerwohnung

-groBes, sonniges Grindstlck

-Wohnen auf einer Ebene
-Ausbaupotential im DachgeschofB
-solide Bauweise

-offener Wohn-Essbereich
-Sudausrichtung von Balkon und Terrasse
-Mehrgeneration moglich

-Garage im Haus
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OAa yla TnVv TomoBeoia

Das Einfamilienhaus mit Einliegerwohnung befindet sich in ruhiger und
familienfreundlicher Lage von Steinheim am Albuch, einer attraktiven Gemeinde auf
der Schwabischen Alb im Landkreis Heidenheim. Die Umgebung ist gepragt von

gepflegten Wohnhausern, viel Griin und einer intakten Nachbarschaft.

Steinheim am Albuch bietet eine ausgezeichnete Infrastruktur mit
Einkaufsmoglichkeiten, Arzten, Apotheken, Schulen und Kindergéarten direkt im Ort.
Flr Freizeit und Erholung stehen zahlreiche Wander- und Radwege, Sportanlagen
sowie das bekannte Steinheimer Becken mit seinem Meteoritenkrater zur

Verfligung.

Die verkehrsglinstige Lage ermdglicht eine schnelle Anbindung an die Stadte
Heidenheim an der Brenz, Aalen und Ulm. Uber die BundesstraBe B466 und die
nahegelegene Autobahn A7 erreicht man auch weiter entfernte Ziele bequem. Der
offentliche Nahverkehr ist gut ausgebaut und sorgt fir eine unkomplizierte

Verbindung in die umliegenden Gemeinden.

Die ruhige Wohnlage in Kombination mit der naturnahen Umgebung macht dieses
Objekt besonders interessant fur Familien, Pendler oder Menschen, die Wert auf

Lebensqualitat und Erholung legen — ohne auf eine gute Anbindung zu verzichten.
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AAANEC TIANPOYPOPIEC

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 15.10.2035.

Endenergiebedarf betragt 347.70 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1966.

Die Energieeffizienzklasse ist H.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu UGberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natlirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen flinf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrttimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.




UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales
Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten

bestmdglich zusammenzufihren.
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2 UVEPYATNG ETIKOLVWVIOG

[0 TIEPLOCOTEPECG TTANPOPOPIEC, ETIKOLVWVNOTE UE TOV UTIEUOUVO ETIKOLVWVIOCG OOC:

Alexander Zipper

SpitalstraBe 12, 73430 Aalen
Tel.: +497361-5290340

E-Mail: aalen@von-poll.com

>tnv amonoinon vuvvn¢ tnc von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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