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Mg Lo HOTLO

25151032
ca. 99 m?
3.5

2

1
1997

1x EEwTepLkOC
XWPOCG oTGOueEUONC,
1x F'kapal

319.000 EUR
MeloveTa

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2026

2T1ePEOD

WC €TUOKETTTWY,
MmaAKOVL
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Evepyelokd 6edouEVQ

Kevtplkn B€puavon VERBRAUCH
Agplo 110.00 kWh/m?a
19.11.2028
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MLa IpwTN €VIUTIWON

MeloveTa AlOPEPLONA e MTIOAKOVL KAl TKapdad. AUTH N KGAOSLOTNPENMEVN
MECOVETO SIGUEPLOMA, TIOU OTEYALETOL OE VA KTIPLO PE €EL HOVABEC KA XTIOTNKE TO
1997, eVTIUTIWOLALZEL UE TNV EUPUXWPEN SLOPPUBULOTN TNG KOL TIG TIOAUGPLOUEG
TIPOCEYHUEVECG AETITOMEPELEG. Me Tigpimou 103 T.J. Xwpou dlapiwong og duo
ETUTESQ, TIPOOPEPEL GPOOVO XWPO VLA SLAPOoPOoUC TPOTIoug LWNAC. To akivnto
BplokeToL O€ Lo AOUXN KOTOLKNUEVN TIEPLOXH KOL (VAL LOAVLIKO YO {EUYAPLA,
MIKPEC OLKOYEVELEC N ETTOYYEAUATIEG TIOU EKTIMOUV €VO UPNAAG TIOLOTNTOC
TEPIBAAAOV SLARIwoNG. O PWTEIVOC XWPOC EL0OS0U 0OC KOAAWGCOPIZEL BEPUG KOl
odnyei 0TOV €VLQi0 XWPO KABLOTIKOU, Tpanelapiag Kal koulivag. MeydAa
TaP&OUPS TIANUMUPIZOUY TO SWHATIO HUE PUOLKO PWC, SNUIOUPYWVTOC UL
PINOEEVN aTUOCPaLPa. OL XWPOoL Eival 0OPWE KOBopLopeVoL GAAG avoLXTol og
OXeOLOOMO. H evTolXIopEVN Kouliva eival IBLaITEPT EAKUCTIKN, UE EVO EUEAIKTO
SLOXWPLOTIKO SWHATIOU GE HOPPN TIAYKOU TIPWLVOU TIOU TIOPEXEL ETIUTTAEOV
OTIOONKEUTIKO XWPEO Kal KaBiopota. ATO To GOAOVL, £XETE TIPOCROON OTO
TPIMAEUPO, OTEYOOPEVO UTTOAKOVL. EEOTIAIOUEVO E NAEKTPLKN TEVTQ, TIPOCYPEPEL
TIPOOTOOIO ATIO T OTOLXEIX TNG PUONG KAL ELVAL LBAVIKO YLa XOAGPWOon o€
€EWTEPIKOUG XWPOUC. ZTOV ETIAVW OPOPO TNC HECOVETOC BPIOKETOL TO EUPUXWPO
UTIVOS WHATLO PE EEXWPLOTO YKAPVTOPOUTIO TIOU TIPOCPEPEL GPOOVO XWPO YIa TNV
VTOUAGTIO 0OG. TO HEYGAO UTTAVIO SLOOETEL YWVLIOKNA UTAVIEPT, EEXWPLOTO VIOUG,
SUTAS VTN PO, TOUGAETO KOL oUVOEOH YLO TIAUVTHPLO pOUXWV. H TOUGAETO
ETIUOKETITWYV — XWPIC QUOLKO WG — BplokeTal og BoAIKA ToTIOBECIO 0TNV €(0060.
X&pn oTov Qeyyitn, 0 NUWPOPOC TIOPEXEL ETIIONC WPEALMO XWPO — TIOU
XPNOLUOTIOLEITAL ETTL TOU TIOPOVTOC WC XWPOC epyaoiag. To d&medo og OAO TO
SLOUEPLOPT EVOAANACOETOL HETOEU {E0TOU (PEAANOU, avOEKTIKOU laminate, KAOGIKOU
TIOPKE KOl KOUWYWYV TIAGKLSIWYV, SNIOUPYWVTOC LG LOVASLIKN KOl PLAOEEVN
OTHOOPALPG 0€ KAOE XWPO. ETUTAEOV XOPAKTNPLOTIKG TIEPIANGUPBAVOUV SITTAG

T¢Aua PVC, Tou eEac@oAidouV eEQLPETIKI BEPLOUOVWON KOL AVETO E0WTEPLKO




KAiMOL 8 cm €EWTEPLKNG HOVWONG EVIOXUOUYV TIEPALTEPW TNV EVEPYELCKH Atodoaon.

H €AKUOTIKA YWVLOKH TOTIOBECIO EVTOG TOU KTLPIOU TIAPEXEL APOOVO PUOLKO QWG
KOL LBLWTIKOTNTA. 2ZTO UTIOYELO SLOTIOETAL IBLWTIKA OTOBNAKN. YTIAPXEL ETONG
KOLVOXPNOTO TTAUCTAPLO E OTEYVWTNPLO KAL XWPOC GTIOONKEUONC TIOSNAGTWY e
EeXwPLOTH €(0060. To OXNUG 0aG €ival KOAG @POVTIONEVO: TO SLOUEPLOUS
TEPINOUPBAVEL YKAPAL E NAEKTPLIKO AVOLYO TIOPTOC KOL TIOPOKEIMEVN EEWTEPLKN
Bgon otdOpeuonc. To YKAPAL TIPOCYPEPEL ETIONG ETUMAEOV ATIOONKEUTIKO XWPO KAl
OUVOEETOL OTIEUOEINC UE TO UTIOYELD. AEV UTIGPXEL OVEAKUCTHPOC — TO SLAPEPLOUD
€ival MPooBACIUO HECW TOU KALMOGKOOTAGCIOU. H pnviaia Xpewon utmnpeolwy ival
401,00 €, n omoia amoteAeital amo 272,00 € yia Aettoupylka €£oda kat 129,00 €
VIO OTIOOEPOTIKG KEPGAQLD. AEiTE HOVOL 0O TA TTAEOVEKTHUOTA GUTOU TOU
OKLVATOU KATA TN SLAPKELD EVOG TIPOCWTILKOU pavIeRou emiokeYng. MNapakoAouue
VO HOG OWOETE TO OTOLXELD ETIKOLVWVIOG 0OG KAL TNV OTOSELEN TLOTOANTITIKAG
(KOVOTNTOC UE TN HOPYPH YEVIKNG ETIRERAIWONG XPNHATOSOTNONG. TO SIOUEPIOUG
€ival 610BECIO 0 CUVTOMO XPOVIKO SLEOTNUG KOL 0OG TIEPLEVEL VO TO

METOTPEWETE OTO VEO OO OTITL. AVUTIOMOVOUE VO ETILKOWVWVNOETE Paldi HOG.
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AETITOPEPELEC TWV AVECEWV

nicht vermietet

Balkon an 3 Seiten geschlossen, mit elektrischer Markise

Garage mit elektrischem Torantrieb, 1 AuBenstellplatz (zuganglich tGber
Untergeschoss)

Kunststoff, Isolierglas 2-fach

Korkboden

Laminat

Parkett

Fliesen

Einbauklche mir Raumteiler als Tresen

Gaste-WC, kein Tageslicht

groBes Bad mit Eck - Badewanne, Dusche, Doppelwaschplatz, WC,
Waschmaschinenanschluss, groBe Fensterflachen

Schlafzimmer mit separatem Ankleidebereich

klar abgegrenzter aber offener Wohn-, Ess-, Kochbereich

heller Eingangsbereich, vom Wohnbereich abgetrennt durch Klarglaselemente
Kellerraum

kein Aufzug

gemeinschaftliche Waschkiliche und Fahrradraum

8 cm AuBendammung
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OAa yla TnVv TomoBeoia

Diese Wohnung befindet sich in Unterrombach und somit in einem sehr beliebten
Wohngebiet Aalens. Von hier aus erreichen Sie nicht nur die Fachhochschule
fuBlaufig, sondern auch Kindergarten, Schulen, Einkaufsmdoglichkeiten,
medizinische Versorgungseinrichtungen, Sport- oder die Kletterhalle, eine
Reitanlage, FuBballplatze, Parkanlagen, Waldwege oder das Stadtzentrum in
wenigen Minuten zu FuB.

Die Kreisstadt Aalen liegt im Herzen Ostwdurttembergs und ist durch die A7, B19 und
B29 an das Uberregionale StraBennetz angegliedert.

Die ansassigen innovativen Unternehmen sowie die Fachhochschule, machen
Aalen nicht nur zu einer interessanten Wirtschaftsregion, sondern auch zu einem
wichtigen Bildungstrager.

Gesellschaftliche, sportliche sowie kulturelle Vielfalt, eine ausgepragte Infrastruktur
mit zahlreichen Einkaufs- und Versorgungseinrichtungen, Kindergarten und
Schulen unterschiedlicher Bildungstrager sowie Freizeitangebote verschiedenster

Art machen Aalen sehr lebenswert und attraktiv.
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AAANEC TIANPOYPOPIEC

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 19.11.2028.
Endenergieverbrauch betragt 110.00 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1997.

Die Energieeffizienzklasse ist D.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu UGberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natlirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen flinf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrttimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.




UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales
Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten

bestmdglich zusammenzufihren.
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2 UVEPYATNG ETIKOLVWVIOG

[0 TIEPLOCOTEPECG TTANPOPOPIEC, ETIKOLVWVNOTE UE TOV UTIEUOUVO ETIKOLVWVIOCG OOC:

Alexander Zipper

SpitalstraBe 12, 73430 Aalen
Tel.: +497361-5290340

E-Mail: aalen@von-poll.com

>tnv amonoinon vuvvn¢ tnc von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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