Aalen

KOTOIKIO KOl ETIOYYEAUOTIKO KTIPLO OE KEVTPIKN
TOToOECIA, TTANPWC EVOLKIOOUEVO, TIOAU KOAN
arodoon emnevouong

Api1Buéc aktvATou: 25151023

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN ‘ VON POLL -
457 N -
.

TIM'H AFOPAS: 728.000 EUR + EMI®ANEIA: ca. 216 m2 « AQMATIA: 15 « ‘EKTAZH FH:: 337 m?




Ap1Op6G akiviToL: 25151023 - 73430 Aalen

ORVE LS MOTLO

O 7o oKivnTo

O Evepyelokd dedopeva

O Muw TIPWTN EVTUTIWON

O AETITOUEPELEC TWV AVECEWYV
O ora VL0 TNV TOTIOBEDIO

O AAANEC TIANPOYPOPIEC

O 2 UVEPYATNG ETLKOLVWVIOG
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Mg Lo HOTLO

25151023 728.000 EUR
ca. 216 m? Kauferprovision
. . betragt 3,57 % (inkl.

2TEYOVWTLKH 0po®n !
MwsSt.) des

15 beurkundeten

8 Kaufpreises
2024

> 2TEPED

1895

3 x EEwTtepikog ca. 280 m?

XWPEOC oTGOPEUONC
Bepavta, WC
ETIOKETTWYV, TIOKL,
Evtowi<opevn

kouZiva, MmoAKoOVL
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Evepyelokd 6edouEVQ

Kevtplkn B€puavon BEDARF
EAa@pU @uotkd 338.80 kWh/m?a
oEPLO

21.06.2034 H

Agplo 1895
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To akivnto
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To akivnto
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MLa IpwTN €VIUTIWON

KTiplo WKTAG XProng, KEVTPLKN TOTIOOECIA, TANPWG EVOIKIGOUEVO, EEQLPETLIKN
omodoon emMEvoUoNG. AUTO TO KGAOSIOTNPNMEVO KTiPLO JIKTAC XPHong,
KOTOOKEUOOUEVO TO 1895, IPOCYPEPEL IO EEQLPETIK EUKALPILO VIO LOLOKTNTEG-
EVOLKLOOTECG KOL ETIEVOUTEC TIOU SIVOUV LOLOITEPN EMPOACT OTIC EEALPETIKEG
OTIOOOCELG KOL 0€ £VO CUVEXWEC OVOKALVIZOPEVO aKivnTo. Mg NEYEBOC OLKOTIESOU
niepinou 337 T.[., EMAYYEAUOTIKO XWPO TePiTou 181 T.|4., OKLOTIKO XWPEO TEPITIOU
216 T.J. Kol eTunAgov 105 T.u. a&LOTOLACIMOU XWPEOU, TO GKivNTO SLOBETEL ETIIONG LG
KOAOOXESLOOUEVN KATOYN. BPiOKETOL O€ TIPOVOLOKN TOTIOBOECIA, O€ TEpioTn B€0Nn
0€ KEVTPIKO SPOO OTO KEVIPO TNG TIOANG ME BEATIOTN TIPOCRAICN OTIC SNUOCLEG
OUYKOLVWVIEG KOL 0 OAEG TIC QTOPGITNTES UTIOOOMEC, KUPIWG BITAG O€ Eval
YKOP&L. H eumopik HOVASa 0TEYAZETAL T TOU TIOPOVTOG OE €0TIATOPLO. TA
UTIOAOLTIO 15 SWHATIO KOTOVEUOVTOL OE 5 OIKIOTIKEG HOVASEG,
OUUTEPIAGUBOVOUEVWY 8 UTIVOSWHATIWY KoL 5 umaviwy. To KTiplo ival emi Tou
TIOPOVTOG HIOBWEVO OE UOKPOXPOVLIOUG, GELOTILOTOUG EVOLKIOOTEG, GUEAVOVTOG
TNV AOPAAELD OXEOLOOMOU VIO TOUG HEAAOVTIKOUG LOLOKTATEG. ETUTAEOV, TO TPEXOV
Helypa XproswVv eEQ0QOAIZEL LT OTABEPH KOL EEALPETIKA KEPSOPOPQ PON
€1006NMOTOC. To KTipLo €XEL OUVTNPNOEL KOL EKOUYXPOVIOTEL CUVEXWC OAG QUTA TO
XPovia. To 2001 mpaypaToTo|OnKe TMANPENC OVOKAIVION OAWYV TWV
EYKATOOTACEWYV, CUUTIEPIAGUBAVOUEVNG TNG AVAVEWONG TWV NAEKTPLKWV
EYKOTOOTACEWYV KOL TWV EYKOTAOTACEWYV BEPUAVONG, TWV CUYXPOVWYV
OUOTNMATWY €EAEPLOMOU, TNG AVTIKOTAOTOONG OAWY TWV TIAGKLSIWY, TNG
OAOKANPWHEVNG CVOKOIVIONE OAWY TWV EYKOTOOTACEWYV UYLELVHC KOL TNG
ETIOYYEAMOTIKAG ETUOKEUNG TNG OTEYNG, CUMMEPIAGUBAVOUEVWY TWV OTEYWYV, TWV
MITOAKOVIWYV, TWV E0WTEPIKWV BUPWYV KAl TWV HETAAALKWY KATAOKEUWY. H
IPOCOYN AVOOYXEDLAOTNKE ETIIONG KOL TIPOOTEBNKE ETEKTAON OTO TIAGIOLO AUTWYV
TWV AVOKOLVioEWV. MNePAITEPW ONUOVTLIKOL EKOUYXPOVIoHOL eEao@aAidouv

ouyxpoveg aveoelg: To 2016, avaKaLlVIoTNKOV TO UITAVLIC KOL TG VTOUC OTO




SLOEPLON TOU ETIGVW 0pOYOoU. To 2024, To cUCTNNG BEPUAVONG
OVTIKOTOOTABNKE PE EVO EVEPYELOKG ATIOSOTIKO CUCTNUG KEVTPLKNG BEpUavVoNG.
‘ETOL, TO KTiplo JIKTAG XPNoNG BPIOKETAL O GPLOTN KOTAOTOON KL SLOBETEL BOOLKEQ
OVEOELG TIOU OVIATIOKPIVOVTOL OTIC GVAYKEG TOU KOLVOU-0TOXOoU Tou. O
OUVOUQGOHOCG TWV CUVEXILOPEVWY OVOKALVIOEWY, TNG TIPOVOULOKNG TOTIOBEGIOG KAl
NG SUVATOTNTOC KOLVIG OLWKIOTIKAG KOL EUTTOPLKAC XPHONG TTPOCPEPEL OTIAVIEG
EUKOLPIEC OTNV ayopd OKLVATWY. Mn SloTaoeTe va KAeioeTe pavieou emiokePng
KOTOTILY TIPOOKOULONG MLGG YEVIKNG ETIRERGIWONG XPNHATOSOTNONG VIO VO beite
HMOVOL OCC TG TTAEOVEKTNUOTO KOl TIC SUVATOTNTEG GUTOU TOU LOLGITEPOU OLKLOTIKOU

KOl EMTIOPLKOU KTLpioU.
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AETITOPEPELEC TWV AVECEWV

-Zentralheizung

-Fliesen, Laminat, Parkett, Teppich

-5 Wohneinheiten

-1 Gewerbeeinheit

-Lagerraume

-Kuhlraume

-Heizung mit Warmertckgewinnung aus Kihlung
-getrennte Abrechnung

-Isolierglasfenster

-erneuerte Innentliren
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OAa yla TnVv TomoBeoia

Diese Immobilie befindet sich am Rande der Aalener FuBgangerzone in
unmittelbarer Nahe zu weiteren Wohn- und Geschaftshausern verschiedenster Art.
Aalen verfligt Uber eine vielfaltig ausgepragte Infrastruktur sowie eine historische
und kulturelle Vielfalt. Einkaufs - und Freizeitmdglichkeiten sowie Arztpraxen sind
zahlreich vorhanden. Zusatzlich machen Kindergarten und Schulen
unterschiedlicher Bildungstrager sowie eine Fachhochschule diese Gegend sehr
lebenswert und attraktiv. Die Stadt selbst ist eine sehr interessante und wichtige
Wirtschaftsregion, was auf die ansassigen innovativen und global agierenden
Unternehmen zurlickgefuhrt werden kann.

Stuttgart oder Ulm sind zligig erreichbar. Das Uberregionale StraBennetz ist durch
die A7, B19 und B 29 angegliedert. Ein Fernbahnhof steht alternativ zur Verfiigung,

ebenso der regionale und Uberregionale Busverkehr.
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AAANEC TIANPOYPOPIEC

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 21.6.2034.

Endenergiebedarf betragt 338.80 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Erdgas leicht.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1895.

Die Energieeffizienzklasse ist H.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu UGberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natlirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen flinf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrttimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.




UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales
Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten

bestmdglich zusammenzufihren.
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2 UVEPYATNG ETIKOLVWVIOG

[0 TIEPLOCOTEPECG TTANPOPOPIEC, ETIKOLVWVNOTE UE TOV UTIEUOUVO ETIKOLVWVIOCG OOC:

Alexander Zipper

SpitalstraBe 12, 73430 Aalen
Tel.: +497361-5290340

E-Mail: aalen@von-poll.com

>tnv amonoinon vuvvn¢ tnc von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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