Steinheim am Albuch
KouWo apXOoVTIKO JE NUI-EUALVN eTtEVOUON,
eEQLPETIKN BEQ KO TIOIKIALS SWUOTIWYV

ApiBudéc akivATou: 25288029
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ca. 292 m?
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4 X EEWTEPIKOG
XWPOCG oTéOueEUONC,
2 x Nkapad

980.000 EUR

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2TeEPEOD

Bepavta, WC
ETUOKETTWY, TIAKL,
Knmog,
EvtowiZopevn
KouZiva, MmoAKoVL
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Evepyelokd 6edouEVQ

Kevtplkn B€puavon BEDARF

EAC@pU pUOIKO 348.00 kWh/m?a
oEPLO

15.10.2035 H

Agplo 1968
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MLa IpwTN €VIUTIWON

Koo apXOoVTIKO e EUALVO OKEAETO, EEQIPETIKN BEQ KOl EUEAIKTO SWUATIOL AUTO
TO KOUW A OXEBIAOUEVO OPXOVTIKO EVIUTIWOLALZEL JE TOUG EUPUXWPOUC XWPOUG
dlaplwong, TNV UPNANG TOLOTNTAC KATOOKEUN KAL TNV €EALPETIKN TOTIOOEGIA TOU.
Me Tepimou 292 T.|.. XWpPOoU SLaBiwong KOl CUVOALKA 6EKA SWHATLO, OUTO TO
OKivNTO TPooPEPEL TIOAAEC SUVATOTNTEG VL0 OTOWIKN SlaBiwon, epyacia Kol
Yuxaywyio eTokemtwv. ONOKANPWONKe 1o 1976, TO OTIiTL €ival 0 GPLOTN
KOTAOTOON KOL XTIOTNKE UE OTIRBOPEC MEOOOOUC KOTAOKEUNG UE OTOLXEIG EUALVOU
okeAeToU. Ta uPnANG TOLOTNTOC PLVIPIOUATO iVl OUECWE EPNPOVN HE TNV €i0060
OTO (POUAYLE: TO SATESO ATIO PUOCIKA TIETPO EVOPOVIZETOL OLOPPT [IE TO TIEPITEX VA
KOTOOKEUOOMEVO KLYKAIDWUO OTtO 0PUPNACTO GIOEPO KOl UTIOYPOMMIZEL TNV
KAQOWKA TitveAL& Tou SLomepva 0AOKANPO TO oKivnTo. H KOAA SopnpeEVN KATOoWwn
dnuoupyel AeITOUPYIKOUG XWPOUG TIOU PITOPOUV VA TIPOCGOPHOCTOUV LIOAVIKG OTIC
OVAYKEC OLKOYEVELWV KOl ETIOYYEAUATIWV. 2TO LOOYELD, Ba Bpeite Eva eupUXWPO
OOAOVL, XWPLOPEVO O OOAOVL, aiBouca TnAedpaong KoL Tpamelapia,
TIPOCYPEPOVTAC LA TIOWKIALD XPHOEWY - LOAVIKO WG N KOPSLA TG OLKOYEVELOKNAG
{WNG KABWGE KAl yLa €TiONMEG TIEPLOTAOELG. H SUMAav Kouliva gival YEVVOLOSWPO
SLOHOPPWHEVN KOL TIPOCPEPEL GPOOVO XWPO YIG HayeipeUa Madi. Eva VIOUAGTL
TIOPEXEL ETUTTAEOV OTOONKEUTIKO XWPO. EumAgov, untapyxel €va Rouxo, KOPYo
YPOQYEIO — 1BAVIKO VIO EOTIOOMEVN Epyaoia oo To omitt. Eva WC emokemtwyv
OAOKANPWVEL TNV TIPOCPOPA. O IOLWTIKOC XWPEOC TOU OTITIOU, N 0OYITA, SLOBETEL
TIEVTE AVETA UTIVOSWHATLO — KATAPUYLS UE EUXAPLOTN ATUOOQPALPG. AUO PUTTAVLO
€Eao@aAidouv GPBOVO XWPO YLIO TIC KABNUEPLVES OOC SpA0TNPLOTNTEC. H KUPLO
OOUITA, 0OPWC SLOXWPLOHEVN GTIO TNV TIEPLOXN TWV TIOLOLWY, TIEPIAGUBAVEL
VKOPVTOPOUTIO KOl UTTGAKOVL. H eEQLPETIKN OEQ OTIOTEAEL IOLAITEPO XOPAKTNPLOTIKO,
UTIOOYXETOIL L0 EVTUTIWOLOKN eUTELpia dLaBiwong Kol TIANUUUPIZEL TIOAAG SWUATLO
ME PUOIKO PWC. TO APXOVTIKO TEEPIAGUBAVEL YKOPAL KOl OPKETEC EEWTEPLKEG

Beoelg OTABPEUONG, TIAPEXOVTOG GPOOVO XWPO Yo TIOAAG oxnuota. O




OUVOUQOMOC EUALVOU OKEAETOU KOl OTIBAPAC KOTAOKEUNG TIPOOSIdEL OTO KTipLo

EVAV SLOYPOVLIKO, KAOOLIKO XOPOKTAPO KGL UTIOYPOIZEL TO LOVOSLKO OPXLITEKTOVIKO
OTUA OUTOU TOU OKLVITOU, TO OTIOI0 EVIACOETOL GPHUOVIKG OTO (PUOLKO TIEPIBAAAOV.
> uvoudalel EUpUXWPILT, KOUYN ETHTAWON KAl ot KaAooxedlaopevn katoyn. Eival
LOAVIKO YLO OLKOYEVELEG, ETIAYYEAUOTIEG E OTIATACELG XWPOU I OTIOLOVONTIOTE
ovodnNTa KOTL TIPAYHOTIKG EEXWPLOTO. O XOPOUE VO KAVOVIOOUE VA pavTeEROU
YLO VO OOIG ETILOKEPOOUE KOL VO COG ETITPEYOUE VO YVWPIOETE TIG TIOAANEQ
SUVATOTNTEC TIOU TIPOCYPEPEL AUTO TO EEAIPETIKO OTITL. [NAPOAKAANOUPE VO PUOG

SWOETE TG OTOIXEID ETIKOLVWVIOC OAC KOL TNV OTOdELEN XPNUOATOSOTNONG.
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AETITOPEPELEC TWV AVECEWV

besondere Aussichtslage

Garage und AuBenstellplatze
Massivbauweise

AuBen- und Trennwande Fachwerk
Eingangshalle mit Natursteinboden und Schmiedeeisengelander
Zentralheizung (Gas)

2 Bader

5 Schlafzimmer

Arbeitszimmer

funktional unterteiter Wohnbereich
Schwimmbad (auBer Betrieb)
strukturierte Raumaufteilung

Platz zum Arbeiten, Wohnen und fiir Gaste
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OAa yla TnVv TomoBeoia

Die Gemeinde Steinheim am Albuch liegt landschaftlich reizvoll auf der Ostalb, etwa
10 Kilometer westlich von Heidenheim an der Brenz im Bundesland Baden-
Wirttemberg. Mit rund 8.500 Einwohnern bietet Steinheim eine gelungene
Kombination aus naturnahem Wohnen, guter Infrastruktur und hoher
Lebensqualitat.

Umgeben von Waldern, Wiesen und der charakteristischen Karstlandschaft der
Schwabischen Alb, ist Steinheim besonders fiir Natur- und Erholungssuchende
attraktiv. Das Gebiet rund um das bekannte Steinheimer Becken, einem
Meteoritenkrater, ladt zu ausgedehnten Spaziergangen, Wanderungen und
Radtouren ein.

Trotz der ruhigen, naturnahen Lage ist die Gemeinde verkehrstechnisch gut
angebunden: Uber die nahegelegene B 19 sowie die Autobahn A7 (Ulm-Wiirzburg)
sind sowohl die Stadte Heidenheim, Aalen und Ulm als auch weitere regionale
Zentren schnell erreichbar.

Steinheim verfligt Uber eine solide Infrastruktur mit Einkaufsmaglichkeiten,
medizinischer Versorgung, Kindergarten und Schulen. Dartber hinaus bietet die
Gemeinde ein vielfaltiges Vereinsleben und ein breites Freizeitangebot, das sowohl
Familien als auch altere Generationen anspricht.

Ob als Lebensmittelpunkt fiir Pendler, Familien oder Ruhesuchende — Steinheim am
Albuch Uberzeugt durch seine idyllische Lage, ein lebendiges Gemeindeleben und

die Nahe zu wirtschaftsstarken Regionen.
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AAANEC TIANPOYPOPIEC

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 15.10.2035.

Endenergiebedarf betragt 348.00 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Erdgas leicht.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1968.

Die Energieeffizienzklasse ist H.
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2 UVEPYATNG ETIKOLVWVIOG

[0 TIEPLOCOTEPECG TTANPOPOPIEC, ETIKOLVWVNOTE UE TOV UTIEUOUVO ETIKOLVWVIOCG OOC:

Alexander Zipper

SpitalstraBe 12, 73430 Aalen
Tel.: +497361-5290340

E-Mail: aalen@von-poll.com
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