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Evepyelokd 6edouEVQ

Kevtplkn B€puavon BEDARF
Agplo 155.40 kWh/m?a
29.01.2035
E
HAeKTPIKO
1986




VP ‘ VON POLL

ApLOp6G akiviToL: 24151029 - 73485 Unterscheidheim

To akivnto




ApLOp6G akiviToL: 24151029 - 73485 Unterscheidheim

To akivnto




ApLOp6G akiviToL: 24151029 - 73485 Unterscheidheim

To akivnto




Ap1Op6c akiviaTou: 24151029 - 73485 Unterscheidheim

To akivnto




\/p VON POLL

REAL ESTATE

Ap1Op6c akiviaTou: 24151029 - 73485 Unterscheidheim

To akivnto

www. com



VP ‘ VON POLL

ApLOp6G akiviToL: 24151029 - 73485 Unterscheidheim

To akivnto




‘ VON POLL

ApLOp6G akiviToL: 24151029 - 73485 Unterscheidheim

To akivnto

www.von-poll.com




ApLOp6G akiviToL: 24151029 - 73485 Unterscheidheim

To akivnto




ApLOp6G akiviToL: 24151029 - 73485 Unterscheidheim

To akivnto




VP ‘ VON POLL

Ap1Op6c akiviaTou: 24151029 - 73485 Unterscheidheim

To akivnto




VON POLL

m

I

Ji

-

Ap1Op6G akiviToL: 24151029 - 73485 Unterscheidhe
To aklvnto



I

VON POLL

REAL ESTATE

Ap1Op6c akiviaTou: 24151029 - 73485 Unterscheidheim

To akivnto

www.von-poll.com




Ap1Op6c akiviaTou: 24151029 - 73485 Unterscheidheim

To akivnto

'y -8 iy
IR |

L BLUMEN | DE

4L @R BLoME | RoE

oL
BLUMENERDE = 4




VP ‘ VON POLL

ApLOp6G akiviToL: 24151029 - 73485 Unterscheidheim

To akivnto

www.von-poll.com




ApLOp6G akiviToL: 24151029 - 73485 Unterscheidheim

MLa IpwTN €VIUTIWON

EupUXWpPO OLKIOTIKO KOL ETIAYYEAUOTIKO OKIVNTO PE PWTOROATAIKG KOl TOPATOC.
MwAeital Eva KOAOSIOTNPNMEVO OLKIOTIKO KOL ETIAYYEAUOTIKO KTIPLO TIOU TIPOCYPEPEL
EUEAIKTEG BUVOTOTNTEG XPNONG. XTIoPEVO To 1986, TO akivnTo UTIOBANRBNKE o€
EKTETANEVO EKOUYXPOVIOUO TO 2021, CUUTIEPIAGPBAVOUEVNCG TNG OVTIKATAOTAONG
TOU CUCTNHOTOC BEPUOVONG E EVO CUYXPOVO CUCTNMO KEVTPLKNAG BEPUOVONG
agpiou. Me cuvoALkn eTpavela Tiepimou 360 T.4. KoL eTunAgov 430 T.J.
ETIOYYEAUOTIKOU XWPOU OE VO YEVVOLOOWPO 0IKOTESO TiEpiTou 1.214 T.[., TO KTiplo
OUTO gival KOATAAANAO TOOO YIG IBLWTIKOUG OGO KOl VIO ETIAYYEAUGTIKOUG OKOTIOUG.
H dlappubuion mepAapBavel GUVOAIKSE 11 SWHATLY, KATOVEUNUEVA 0€ dUO
EEXWPLOTEC OLKIOTIKEG HOVADOEC, ETUTPETIOVTOCG EUEALKTN XPNON. TO ATIOKOPUPWUS
TOU OKLVATOU gival N @INOEEVN TOPATOA, TIOU TIGPEXEL EVO UTIOIOPLO KOTAPUYLO PE
POCoROCN 0€ KABOGPO AEPT KOL GVOLXTO oUPOaVO. ALGTIOEVTAL EVO EUPUXWPO SITTAO
VKOPG&Z Kal 4 €we 6 eTUMAEOV EEWTEPIKEG BECELC OTAOPEUONC, TIPOCPEPOVTOC EVA
ONMAVTIKO TTAEOVEKTNG OGOV QPOP& TN otaBueuon. Eva Eexwplotd
XOPOKTNPLOTIKO TOU OKLVHTOU ELVAL TO EVOWNOATWHEVO PWTOROATAIKO CUOTNUG IE
€TACLA LOXU 27,6 kW. AUTO OXL LOVO CUUBAAAEL OTN PEiWON TOU AELTOUPYLKOU
KOOTOUG, OAAN TIOPEXEL KAL LG LEAAOVTIKG BLWOLUN EVEPYELOKN TIOPOXN TIOU
OVTOTIOKPIVETOL OTIC OTALTACELG TNG BLWOLKNG dlaBiwong. H modtnTa Twv
eEapTNUATWY KAl ToU €EOTIALGHOU €iVal PETPLO KOl OAOKANPO TO OKivNTO €ival o€
KOAN KATAOTOON. AUTO ETUTPETEL OE TUOAVOUC OYOPOOTEG KOl ETEVOUTEG VO
OTIOKTAOOUV TO OKiVNTO KOL VO TO XPNOLLOTIOL 00UV QUECWE XWPIG ONUAVTIKEG
avaKkoLvioelg. H BoALKr) TOTIOOE0i0 TOU KTLPpioU, e TOV CUVOUQGCHO OLKLOTIKOU KO
ETIOYYEAUOTIKOU XWPOU, TIPOCPEPEL TIOAAEG EUKOLPIEG VIO ETIXELPNMATIES KAl
OUTOOTAOYXOAOUPEVOUC TIOU avalnTouV £va BOALKO HEPOC VIO VO {AO0UV KOL VO
€PYOOTOUV. MEYOAEC OIKOYEVELEG N TIOAUYEVEQKG VOLKOKUPLG Ba BpouV €TONG
APBOoVO XWpPo 6LaBiwong Kat eueAL&ia oXeOLOOUOU £6W. o TEAEUTAIOG OPOYPOC:

MANPWC OVOKOLVIOUEVO SLOPEPLONT e UPNANG TIOLOTNTAG EEQPTHMATO KOL




OUYXPOVECG OVEODELG dLaBiwong. » NMPwWTog 6POYOG: ALGPEPLOMO TIOU XPELAZETOL

QVOKOLVLION, XTIOMEVO YUPW 0TO 1980 - 18OVIKO VIO ETIEVOUTECG e SUVATOTNTO
OVOTIUNONG. » AeUTEPOC OPOYPOG: 'HON OVOKOLVIOUEVO SIGPEPLOUO OE KOAN
KOTAOTOON UE OTIRBOPO EEOTIAIOMO KOL EEOTIALOMO. o loOYEL0: EKTOC OTIO TNV
OLKLOTIKH Xpnon, To KTiplo ipoo@epel 130 T.|4. EUTIOPLKOU XWPOU, TIOU
OUUTTANPWVETAL OTIO ETUMAEOV SWHATLA LOAVIKA VIO OTOMLKN EVOLKIOGoN N
SL&POPOUC EUTTOPLIKOUC OKOTIOUG. ZUVOWIZOoVTOC, QUTO TO OKiVNTO EVTUTIWOLALEL [E
TIC EUEALKTEC ETILAOYEC XPNONG TOU, TNV KAGAOOXESIGOUEVN SLOPPUOULON KOL TG
TIPOCOETA XAPOKTNPLOTIKA TOU, OTIWC PWTOROATAIKAG Kol APOOVO XWPOo
OTABOUEUONG. OO XOPOUNE VO KOVOVIOOUE LG ETIIOKEYN 1 VO OOG TIOPEXOUE

TIEPLOOOTEPEC TIANPOPOPIEC.
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AETITOPEPELEC TWV AVECEWV

- Baujahr 1986

- Wohnflache 360m?

- Gewerbeflache 430m?

- Grundstiick 1214m?

- Zentralheizung Gas 2021

- Zimmer 11

- Photovoltaik 27,6Kw jahrlich

- 3 Wohnungen

- Dachterrasse

- Doppelgarage

- 4-6 AuBenstellplatze

Attraktives Investment fur Kapitalanleger & Investoren

Die vielseitige Nutzungsmaoglichkeit dieser Immobilie — bestehend aus drei
Wohneinheiten, einer Gewerbeflache mit groBem Potenzial sowie zusatzlichen
Mietraumen — macht sie besonders attraktiv fir Investoren. Durch die flexible
Vermietbarkeit sowohl der Wohn- als auch Gewerbeflachen sind hier stabile
Mieteinnahmen sowie langfristige Wertsteigerungen moglich. Besonders
interessant ist das sanierungsbedurftige Obergeschoss, das Investoren die
Moglichkeit bietet, durch gezielte Modernisierung den Wert der Immobilie weiter zu
steigern.

Die zweckmaBige Lage des Hauses kombiniert Wohnen und Gewerbe ideal und
eroffnet zahlreiche Mdglichkeiten fur Unternehmer, Selbststandige oder Investoren,
die nach einem ortsnahen Wohn- und Arbeitsumfeld suchen. Auch groBe Familien
oder Mehrgenerationen-Haushalte finden hier ausreichend Wohnraum und

Gestaltungsspielraum.
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OAa yla TnVv TomoBeoia

Die Gemeinde Unterschneidheim liegt im Nordosten von Baden-Wirttemberg, am
ostlichen Rand des Ostalbkreises, in der Region Ostwurttemberg, unmittelbar an

der Nahtstelle zwischen Baden-Wdrttemberg und Bayern.

Nachbargemeinde im Norden ist die Gemeinde Tannhausen; die nachste
Nachbarstadt im Norden ist die Stadt Dinkelsbuihl (Bayern). Im Osten befinden sich
die bayerischen Gemeinden Fremdingen, Marktoffingen und Wallerstein, im Stiden
die Gemeinde Kirchheim am Ries und die Stadt Bopfingen, im Westen die Stadt
Ellwangen.

Die L1060 ist die zentrale Verkehrsachse, die die Gemeinde an die B25 und an die
A7 direkt anbindet. Uber die B25 ist die Gemeinde Unterschneidheim unmittelbar an

die Region Donauworth-Ingolstadt-Munchen angebunden.

Die Entfernung zur Stadt Ellwangen und zu den bayerischen Stadten Dinkelsbiihl
und Nordlingen betragt ca. 15 - 20 km, die Stadt Bopfingen ist ca. 15 km entfernt.
Die Autobahn A 7 Wirzburg — Ulm verlauft westlich; zur Anschlussstelle Ellwangen
sind es ca. 12 km. Die Gemeinde Unterschneidheim besteht aus 7 Teilorten. Im
Hauptort Unterschneidheim leben 1.700 Einwohner. Insgesamt leben in der
Gemeinde 4.776 Birgerinnen und Birger (Stand 31.03.2020).
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AAANEC TIANPOYPOPIEC

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 29.1.2035.

Endenergiebedarf betragt 155.40 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1986.

Die Energieeffizienzklasse ist E.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu UGberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natlirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen flinf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrttimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.




UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales
Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten

bestmdglich zusammenzufihren.
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2 UVEPYATNG ETIKOLVWVIOG

[0 TIEPLOCOTEPECG TTANPOPOPIEC, ETIKOLVWVNOTE UE TOV UTIEUOUVO ETIKOLVWVIOCG OOC:

Alexander Zipper

SpitalstraBe 12, 73430 Aalen
Tel.: +497361-5290340

E-Mail: aalen@von-poll.com

>tnv amonoinon vuvvn¢ tnc von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com



/gr/imprint

