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MLa IpwTN €VIUTIWON

ATIOKAELOTIKO, ELBUAALOKO KOl TTANPWC QVOKOLVIOPEVO — VA EE0XIKO EEVOdoXEio
KOl KTIPLO SLOUEPLOPGTWY KOVTA 0ToV Popavtikd Apduo. Edw Ba Bpeite eva
LOVOBIKO CUYKPOTNUG TIOU OTIOTEAEITAL OTIO TIOAAG KTipLa TTOU UITopoUV €ite va
OUVEXIOOUV TNV TPEXOUCO XPHNON TOUC £LTE VA ETAVAXPNOLOTIOINB0UY —
Aeltoupyia Eevodoxeiou, HEUOVWHIEVD SIOUEPIOUOTA ) SLOOVH NAIKIWUEVWYV. OL
XWPEOL KAL OL LBEEC OOC OO UTTOPOUCOV VO TIPOKGAECOUV €VOLOPEPOV. TL TIPOOPEPEL
OuUTO TO BpaBeUlEVo akivnTo, TTou Acttoupyei wg "=evodoyxeio Garni", e €ktoon
Tepimou 2.886 T.u.; - Eva ouvoAo dlapopwv kTipiwv (Schulgasse 1-3) ue GUVOAIKSG
7 TANPWC EEOTIAIOUEVD OLOUEPIOUOTA, 12 AVETO SWUATLA KOL EVA MEYOAO PETLPE
SLOUEPLONA E 4 UTTVOSWHGTLO TIGVW OO TO KEVTPIKO KTiplo, OAa
EKOUYXPOVIOHEVA, KALLOTILOPEVD KL O GYoyn KOTAoTaon. - Mo fouxn, aypoTIKN
TooOEesia oTNV KAPSL& Tou Xwptou. Ta Alya mopaBupa Ttou BAETIOUV GTOV SPOUO
€lval NXOMOVWHEVA. - TOUPLOTIKA KOL ETMAYYEAUOTIKA Kivnon. - Mo TToAU KaBapn,
KOMWN Kot @INOEEVN ERPAVLION. AVETOC XWPOG OTABUEUONG CKPBWG O KABE
€i0060 ToU KTlpiou. Evag NALOAOUCTOC, KOAOSLATNPNMEVOCG KATIOG UE XWPO
NALOBEPATIEIOG, WPLUA BEVTPA, EVA OLVIPLRAVL KOL £V PUAKL. - TO KEVTPLKO KTipLO
oTeyAdel EMONG TNV UTIOS0XN, KO CUYXPOVN ETIAYYEAUCTIKA KOUZiva IKOVR Vo
Aeltoupynoel MAAPWC o€ EevodoxEio, KOL UG TPATIECOPIC/EWUATIO ETIIOKETTTWY. -
Ta SWHATIO EivVaLl ETUMAWMPEVA LE UPNAEG TTIPOSLaYPaQEG. - Ta SlauepiopoTa
SLOBOETOUV PITOAKOVLG 1 NALOAOUGCTECG BEPAVTIEG KA, AOYW TNG GVETNG KOL TIARPOUG
ETUMAWONG TOUC, eival TiONG KOTGAANAQ VIO TIOPATETOUEVECS SLAPOVEG. - MEPLKA
OO TA SWHATIO €XOUV Gueon TIPOoRaoN OTO e0TIOTOPLO/Umap. MpocpBaon otov
KATIO - TO HEYGAO PETIPE SLAPEPLOND e TiEPITIOU 152 T.|1. XWpou Slopiwong ival
TIOAU PWTELVO, HOVTEPVO KOL KALUOTICOPEVO. AlOBETEL eTlioNg Eexwploto WC,
MITAVL0, YPOYELO, 4 UTIVOSWHGTLY, £V UEYOAO OOAOVL UE O EOTH TTAGKOOTPWTN
KouZiva, Tpamnelapic, HEYAAO UITOAKOVL KOL KouZiva. O UTIAPYXOVTAG XWEOG

dlapiwong gival mepimou 800 T.u. YTIGPXEL VA UTIAPXOV OTOBEUD eMEKTAONG (TLX.,




ylo eTUTTAEOV SlaepiopaTa) epimou 160 T.[., YO TO OTIoio £€XouV \dN ToTtoOeTNOEl
Ol YPOHMEG KOLVAG WPEAELACG KOL UTIAPXEL TIPOKATOPKTIKN LEAETN. TO KEVTPLKO
KTiplo LOBETEL UTIOYELD, TO OTIOI0, EKTOC OTIO £VA SIGMEPLOMO OTO LOOYELD, OTEYALEL
£TIONG BONONTIKOUG XWPOUC KOl EVO OVOKALVIOHEVO B0AWTO KEAGPL. Eival duvath
n MARPNG AELToUpYia Tou we Eevodoxeio. H LETATPOTIN) TOU GE KOTOLKIEG I LOVADEC
PPOVTIOAC NAKIWUEVWY €lVaL ETIIONG TILBAVH KOL 6EV BO TIPETIEL VO UTIAPXEL KAVEVD
EMTIOSL0 YL TN SlaipeDT TOU O€ SLAPEPIOUATO. AUTO TO YONTEUTIKO EEVOBOYEID-
YKOPVI SNULOUPYABNKE GTIO £VA TIPWNV OYPOTIKO KTHHA. OL TIPWTEG
OAOKANPWHEVEC OVOKALVIOELG TIPAYUATOTIOONKAY TO 1992 KoL Ol GUVEXILOMEVEG
OVOKOLVIOELG OUVEYXICOVTOL MEXPL ONUEPQ. MEPALTEPW TUNOTO TOU KTIPiou
KOTOOKEUAOTNKOV TO 1999, GKOAOUBOUEVD OTIO TO SLAPEPIOUOTO HETAEU 2013 KOl
2013. O EKOUYXPOVLIOMOG KAL N CUVTHPENON TIPOYHOTOTIOLOUVTAL TOKTIKA OTtd TO
2017, CUPTIEPIAGUBOVOUEVNG TNG EYKOTAOTOONG TEXVOAOYIOG BEPUOVONG Kail
eVEPYELOC TeEAeUTaiOg TEXVOAOYIaG. H NAEKTPIKA EVEPYELT KOL N OEPUOTNTO
TIOPAYOVTOL GTIO U0 OTIOSOTIKEG LOVASEC CUUTIGPAYWYNG BEPUOTNTAC KAl
evepyelag (Senertec-DACHS - etrjola anodoon 20.000 €). O KAPATIONOG
TIOPEXETAL GTIO UG ATIOSOTIKN GVTIAIG BEpUOTNTAC aEPA-TINYACS (Lovada
KALLATIONOU split). Eva HOVOSIKO XOPOKTNPLOTIKO EiVAL N SUVOTOTNTO EEXWPLOTOU
€ANEYXOU TNC BEpUOKpaTiag og KAOE SWUATLO. Eva OAOKANPWHEVO PWTOROATAIKO
ouotnua (mepimou 411 m?, 43 KWp) ival EyKATECTNUEVO OTIC OTEYEC. MLt
deEapevn Bpdxlvou vepou 200 m® TPOo@POSOTEL TOV KNTIO I} TO POUCVTIKO PUAKL, EVK
TO OLVTPIBAVL TIOU PUOAEL TPOPOSOTEITOL OTIO [La EeXwploTh deEapevn eAatnpiou 7
m3. AloTiOeTal internet OMTIKWV LVQV. ZAC TIPOCOKOAOUUE VO SEITE OTIO KOVTA QUTO
TO YONTEUTIKO OKIiVNTO KOl VO KOVOVIOETE €va pavTeRoU yia va To deite. Oa
XOPOUHE VO OOC TIAPEXOULE TIEPLOCOTEPEC TIANPOPOPIEC OXETIKA [IE TNV TOTIOOETI
KOL TO XOPOKTNPLOTIKG TOU KATA TN SLAPKELD ULOG TIPOOWTILKNG CUVEVVONONG.
NAGBeTe UTIOWN OTL SEV UTTOPOUE VO EEETACOUNE EPWTHOTA TIOU UTIORBGAAOVTAL

XWPIG KO TIANPWEG CUPTIANPWHEVN QOPHO ETILKOLVWVIAGC.
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AETITOPEPELEC TWV AVECEWV

Sanierungen:

BHKW-Ertrage (Blockheizkraftwerke) in Kombination mit PV-Anlage ca. 20.000,00
€ p.a.

2025

Clasfaseranschluss

2023

1. Erneuerung im 1. OG des Hauptgebaudes:

Fenster in den Hotelzimmern auf der Westseite, Ostseite, Slidseite, Nordseite und
Zimmer 6 nicht, weil bereits zuvor erneuert, neue Fenster in der DG-Wohnung und
elektrische Rollldden Sldseite

neuer Putz an dem Hotel-Westseite

2. Kanalsanierung und Wandsanierung

3. Hotel-Ostseite AuBenbereich, Modernisierung des Parkplatzbereiches

2022

Kellergewolbe komplett mit Fliesen und Gips

2021

1. AuBenfassade Hotel-Ostseite mit Gewebeputz und Isolierung

2. Frihsticksraum im AuBenbereich

3. Apartmenthaus Malerarbeiten komplett

4. neue Klimaanlage

5. Klimaanlage vom Dach Westseite Apartementhaus versetzt

6. Sanierung DG-Wohnung: WC und neue Fliesen am Boden und Inst. Wand, neuer
Einsatz fur den Kachelofen

2020

1. AuBenfassade Eingangsbereich und Isolierung oberhalb des Vordachs, Hotel-
Westseite gestrichen, Holzbalken der DG-Wohnung auch

2. EG-Raume Eingang Privat




Flur, Aufenthaltsraum, Bligelraum und Buro

komplett neu mit Putz saniert, Parkett abgeschliffen

Fliesen im Flur ebenfalls neu, inklusive Wande und Decken mit LEDs

2019

1. AuBenfassade Sldseite-Hotel und neue Markise

2. neues BHKW (insgesamt 2 BHKWSs)

3. Dachfenster im Apartmenthaus und Dachgeschosswohnung ausgetauscht
4. Hotelgarage gestrichen

2018

Komplettsanierung Dachgeschosswohnung inkl. neue Decken, Béden, Fenster,
etc., auBer beide Trapezgauben in Kliche und Schlafzimmer

2017

Generalsanierung und Modernisierung Apartment im Hauptgebaude

2016

Modernisierung der Zimmer im Hauptgebaude

2013

1. Generalsanierung EG inkl. Hotelkliche, Rezeption und anliegende Gastezimmer
2. Klimatisierung mit Luftwarmepumpen fir alle Apartments und Zimmer im
Gartenbereich (Schulgasse 3)

2012

Erweiterung um 3 zusatzliche Gardenrooms im Gartenbereich und Neubau
Lagerraume

2009

1.Klimatisierung mit Luftwarmepumpen komplett fir das Haupthaus (Schulgasse 1)
2. Installation eines Blockheizkraftwerkes

3. Generalsanierung und Ausbau 1. OG im Haupthaus Schulgasse 1

mit insgesamt 9 Komfortzimmern

2006

Neubau im Parterre von weiteren 3 Apartments mit direktem Zugang zum Garten im
Gebaude Schulgasse 3 (Apartmenthouse)

1999

Neubau Apartmenthaus Schulgasse 3 mit 3 Apartments im |. OG

1992

DG Hauptgebaude Ausbau und Neubau DG-Wohnung
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OAa yla TnVv TomoBeoia

Dieses vielversprechende Aparthotel, einer Dachgeschosswohnung und einem
Apartmenthaus liegt inmitten des Ortskerns Kirchheim am Ries, zwischen Aalen und
Nordlingen. In dieser Gemeinde und deren Umgebung finden Sie alles was es zum
Wohlfuhlen brauchen. Die A7 ist in ca. 20 Minuten erreichbar. Bekannte Stadte mit
historischem Ortskern - wie Dinkelsbihl, Nordlingen oder Rothenburg o.T. - laden
zum Bummeln und Staunen ein. Die Natur erleben Sie im Nordlinger Ries oder auf
der Schwabischen Alb. Rad- und Wanderwege finden Sie zahlreich. Museen,
Schldsser und Burgen bieten die dazugehorige kulturelle Abwechslung. Auch fur

Geschaftsreisende ist diese Lage optimal und wird gerne und regelmagig genutzt.
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AAANEC TIANPOYPOPIEC

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 19.5.2035.
Endenergieverbrauch betragt 316.10 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1992.

Die Energieeffizienzklasse ist H.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu UGberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natlirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen flinf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrttimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.




UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales
Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten

bestmdglich zusammenzufihren.
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2 UVEPYATNG ETIKOLVWVIOG

[0 TIEPLOCOTEPECG TTANPOPOPIEC, ETIKOLVWVNOTE UE TOV UTIEUOUVO ETIKOLVWVIOCG OOC:

Alexander Zipper

SpitalstraBe 12, 73430 Aalen
Tel.: +497361-5290340

E-Mail: aalen@von-poll.com

>tnv amonoinon vuvvn¢ tnc von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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