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Mg Lo HOTLO

24288004 84.000 EUR

ca. 40 m? Alapgplopa

1 Kauferprovision

1 betragt 3,57 % (inkl.
MwSt.) des
beurkundeten

1 Kaufpreises
2TEPED
Evtowi<opevn

kouZiva, MmoAKOVL
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Evepyelokd 6edouEVQ

AOTIKO bikTUO
Bepuavong

TnAe
16.07.2029

AOTIKO biKTUO
Bepuavong

BEDARF

78.00 kWh/m?a

1966
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MLa IpwTN €VIUTIWON

AVETO SLAMEPLONA e PTIOAKOVL O€ Houyn TotoBecoia - Mittelrain. Auto to
KOAOSLOTNPNHUEVO LOOYELO SIAPEPLOO CUVOALKNG ETLPAVELOG TiEPiTIoU 40 T.|.
TiwAeital Bpioketal o€ o nouxn neptoxn tou Mittelrain kot SLGBETEL LG CUMTIOYNA
KOl TIPOKTLKI dLappuBLon. To SLIOUEPLOUS OTIOTEAEITOL OTIO £VO EUPUXWPO SWHUATLO
TIOU UTTOPEL VO XpnoLotolnbei weg oOAOVL KOl UTIVOSWHATLO, KABWEC KAl Lo KOuZiva
eviaiog dloppubpLong. To HIAVLIO SLOBETEL UTTOVIEPT KAL £iVOL SLOKOOUNUEVO O€
TUTIKO OTIA TNG deKaEeTiog Tou 1970. To PIOAKOVL Eival IOLaITEPT EAKUCTIKO,
TIPOOKOAWVTAC XOAGpwaon Kol nAloBepaTteia. Mpoopepel GPOOVO XWPO YIa EVO
MIKPO TPATELL KOL KOPEKAEG, ETUTPETIOVTIAG OOC VO OTIOACQUCETE TOV KOBapO agpa
KOL TN B€a. XTIopEVO To 1966, To OKivnTO €ival o€ ApLOTN KOTAoTaon. H BEpuavon
TIOPEXETOL HECW TNAEBEPUOVONG, EEXCPAANILOVTAC [MLO ATIOTEAECHATIKN KL (PLALIKA
TIPOC TO MEPIBAGAAOV TIOPOXI EVEPYELOG. TO SIGUEPLIOUS EIVAL LOAVIKO VIO GTOUO
TIOU ovadNTOUV £VO CUPTTOYEG KOL AVETO HEPOC VIO Vo Zoouv. H nouxn tomobeaia
EYYUATAL Eva XOACPWTIKO TEPIBAAANOV dlaBiwong. EmmAgoy, n yupw Teploxn
TIPOCYPEPEL TIOAAEG EUTOPIKEG EYKATAOTAOELG KOL CUVOECELG UE TA HECT UOCLKNG
HETOQPOPAG. XApN 0TO PEYGAO TIAPAOUPO OTO CAAOVL, TO SLAMEPLOMA Eival OOPPO
PWTELVO KOL TIANULUPLOPEVO OTIO QUOLKO YWC. BploKeTOL 0TO LOOYELO KOL
TIPOCYEPEL EUKOAN TIPOCROCN. TO SIOUEPIOUG EIVAL OE KOA KOTAOTAON CUVOALKG
KOL €XEL PPECKOPBANMEVO. AUTO TO OKIvVNTO OTOTEAEL IOl EAKUOTLKH EUKALPIO YL
ATOMO, EUYAPLA ) EMEVOUTECG TIOU GVOZNTOUV £VA UKPO, KOAOSLOTNPNMEVO
SlopepLopa. H nouxn TomoBeoia, N TPOKTIK SLGPPUBLON KL TO MITOAKOVL
KOBLOTOUV AUTO TO SLOUEPLOUO EVO AVETO OTITL. TO EVOLOPEPOUEVD LEPN
TIPOOKOAOUVTAL BEPUG VO KAVOVIOOUV IO ETIIOKEYN KAL VG BLLOOUV OO TIPWTO
XEPL TO TIAEOVEKTAMOTO QIUTOU TOU OKLVITOU. ©0 XOPOULE VO OTIOVTOOUE OE
OTIOLECONTIOTE TIEPALTEPW EPWTNOELG EXETE. NGBETE UTIOYN OTL OL ETUOKEWYELG
MITOPOUYV VO KOVOVIOTOUV OVO GPOU ETIUKOLVWVNAOETE TIPOOWTIKG Al UOC KOl oG

TIPOOKOWUIOETE ATIOOELEN TPEXOUOAG XPNUOTOSOTNONG. AVOEVOUE HE




OVUTIOMOVNOIO TO £PWTNUG OOC MECW TNG POPMAC ETIKOLVWVIOG KOL Bal

ETUKOLVWVAOOUWE LAl 00C TO OUVTONOTEPO SUVATO.
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AETITOPEPELEC TWV AVECEWV

- Erdgeschosswohnung

- 1Zimmer + Klche, Garderobe und Badezimmer mit WC

- 40m?

- Einbaukilche

- Badezimmer mit Badewanne

- Balkon

- Kellerraum

- ruhige Lage

- kein zugewiesender Stellplatz/ Garage, 6ffentliche Parkmdglichkeiten unmittelbar

vor dem Haus
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OAa yla TnVv TomoBeoia

Die Wohnung befindet sich in Heidenheim Schnaitheim im Wohngebiet Mittelrain.
Von diesem bevorzugten Wohngebiet aus erreichen Sie das Stadtzentrum in
wenigen Minuten mit dem Bus oder PKW.

Heidenheim an der Brenz befindet sich im Osten von Baden Wirttemberg, ca. 25
km stdlich von Aalen und ca. 45 km nérdlich von Ulm, verflgt Gber eine sehr gute
Verkehrsanbindung (A 7, B 19), viele Einkaufsmaoglichkeiten und Freizeitangebote.
Heidenheim ist als Kultur-, Schul- und Sportstadt bekannt. Sie ist die groBte Stadt

des Landkreises.
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AAANEC TIANPOYPOPIEC

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 16.7.2029.

Endenergiebedarf betragt 78.00 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Fernwarme.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1966.

Die Energieeffizienzklasse ist C.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu UGberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natlirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen flinf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrttimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.




UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales
Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten

bestmdglich zusammenzufihren.
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2 UVEPYATNG ETIKOLVWVIOG

[0 TIEPLOCOTEPECG TTANPOPOPIEC, ETIKOLVWVNOTE UE TOV UTIEUOUVO ETIKOLVWVIOCG OOC:

Alexander Zipper

SpitalstraBe 12, 73430 Aalen
Tel.: +497361-5290340

E-Mail: aalen@von-poll.com

>tnv amonoinon vuvvn¢ tnc von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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