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MLa IpwTN €VIUTIWON

AUTO TO €EQLPETIKO OKIVNTO SLOTIOETOL OTNV AYOP& ATIOKAELOTIKG oo Tnv VON
POLL IMMOBILIEN. To mpwnV KTiplo TOU OL6NPOSPOMIKOU OTOOUOU Kal TOU
TOXUSPOUEIOU PETOTPATINKE OE KTIPLO KATOLKLWYV KOL EUTMOPIKWV XWPWV UKTAG
XpNong to 2012/2013 LeTA Ao aitnon adelac aAAGYNG XpRong. Xapn o€ o
TIAPN GVOKALVIoN TNV idla XpOoVLE, TO OKiVNTO AGUTIEL UE EVO TIPOYUOTIKG
EEXWPLOTO PWC. O YEVVALOBWPOC XWPOC dlaBiwong 265 T.l., XWPLoPEVOC OE dUO
SLOUEPIONATA, KOL O XWPOC ToU £0TIOTOPIOU 270 T.J. ONOKANPWVOUV GUTAV TNV
€ANKUOTIKN TIPOCopopa&. H €i0060¢ amod Tov pwnV olénNPodpoulKo 0TaOuo 0dnyei oTo
SLGOPOO TOU ECTLOTOPIOU, TO OTIOI0 TIAPEXEL TIPOCRAICN OTO UIAP, TNV KUPLS
Tpamelopia, eva BonBNTIKO SWHUATIO KOL OAEG TIC TOUGAETEG. H KUpLla Tpamelapia
TOU €0TLOTOPIOU XWPAEeL Ttepimou 60 ATOUA, EVW TO BoNONTIKO SWHGTLO TIPOCPEPEL
eTUMAEOV B€0elg Yo Tiepimou 30. To KATAAUMUO EVTUTIWOLAZEL QUECWC HE TNV
EUPUXWPIO KAl TNV UPNANC TTIOLOTNTOC ETHTTAWOT TOU. INa TNV EAAYLOTOTOINCN TOU
e&wTtepLkoU BopUPoU, OAQ TO TIOPGOUPC KOL OL TIOPTEC OTO LOOYELO TOTIOBETABNKOV
ME TPUTAG NXOMOVWTIKA TGO KOTA T SLGPKELD TNG TIARPOUG QVAKaiviong.
ETUTTAEOV, EYKOTAOTABNKE OTO E0TIOTOPLO £V VEO CUCTNO BEPUAVONG,
OUMUTEPIAGUBOVOUEVOU EVOC CUCTHUATOC BEPUAVONG HE EEAVAYKOOUEVO GEPT E
ETUTTAEOV OVEULOTAPO. Eva EEXWPLOTO CUCTNUG €EQEPLOUOU BPIOKETOL OTO SIMAGVO
SWMATIO TOU £0TIOTOPIOU, OTIOU £XEL ETIIONG GVOTIOAGLWOEL TO OPXLKO TIAPKE
64medo. To E0TIATOPLO ELVAL TIPOC TO TIOPOV UOBWPEVO UOKPOTIPOOETHO KAl
oToepPEL TIOAU UPNAO €TAOLO €VOIKLO. H TIun ayopdc TEPINGUPBAVEL OAQ TO
QMOBENATA TIOU XPNOLUOTIOOUVTAL VIO TN AELToupyia Tou eoTiatopiou. Mo
AETITOUEPNC AlOTO gival SLBECIUN KOTOTILY GLTHPOTOC. Mo 6eUTtepn, Eexwplotn
€l0060¢, ToU BpiokeTal akPIBWC SIMA G oTNV KUPLG {0060 TOU GLONPOSPOILKOU
OTOBOMOU, 06NYEL OTO KALUOKOOTAOLO, TO OTIOI0 TIOPEXEL IPOCROCN OTA
SLOEPIOPATO OTOV ETIAVW OPOYO KOL 0TN 0OPITA. To KALUOKOOTACLO SLOBETEL TNV

OPXIKN EUALVN OKAAQ, N oTtoia £Xel avaToAGLWOEel TARPWC. H IOPTa €Ll0660U TOU




SlopepiopaTog 0dnyel 0TO SLABPONO TOU TIPWTOU SLOUEPIONATOC. ESW, Ta ApXIK&
TIAOKGKLO SOTIESOU ATIO PUCIKN TIETPA, TO OTIOIO €XOUV ETIIONG GVOTIOAGLWOEL e
ETIOYYEAUOTIONO, TPOROUV GUECWC TNV TIPOCOXN. TO SIGUEPIOUT TIPOCPEPEL
TECOEPQ EUPUX WP KAL PWTELVA SWHUAGTLA, KOUZiva e TpaTedopia Kol SUO UTIGVIG.
Mepimou 134 TETPAYWVIKE LETPO XWPOU SLBIwoNG KOl OVATIGAQLWUEVO TIOPKE
64medo Ao OKANPO EUAO OAOKANPWVOUV QGUTO TO GIVETO KOL PINOEEVO SLOUEPLOUO.
TPMAA TOULO E NXOMOVWTIKG TIapABupa SLaTiBevTal €TiONG 0€ OAOUG TOUG
XWPEOUG. TO SLOPEPLOO SLOBETEL ATOULKN BEPUOvVON damedou, n omoia
EYKOTOOTAONKE KATA TNV GVAKAivIon. AUTA TN OTLYMN €ival Kevo. Eva TToOAU KOAO
€TNOLO €£L006NUO OTIO EVOIKLO UTTOPEL VO ETIITEUXOEL £0W YLa EVOV ETIEVOUTH. TO
6eUTEPO, OXEOOV TIOVOOLOTUTIO SLOUEPLONT BPIOKETAL OTOV TEAEUTAIO OPOYO. AUTO
TO SLOPEPLOMO EXEL ETIIONG OVOKOLVIOTEL EKTEVWGE KOL £XEL T IOLO XOPOKTNPLOTIKA.
ErumAgov, N KEKALMEVN OTEYN KOL N 0POPN TIPOC T COPITA £X0oUV HovwBei. AuTo To
SLOUEPLOPC EIVAL TIPOC TO TIAPOV EVOIKIOOHEVO KOL ETIOUEVWG SEV UTTOPEL VOl
EMPAVIOTEL HE PWTOYPOPieg 0To YUAAGSL0. O Ywpog dlapiwong eival epimou 130
T.). 'Eva TTOAU KOAO €TNOLO £1008NUA O €VoiKla €ival eTiong duvaTo €dw. O
OldNPOSPOIKOC OTABUOC XTIOTNKE O€ OLKOTIESO Tiepinou 934 T.u. AlatiBevTal €L
B€0elC OTAOUEUONG MTTPOCTA KAl SITTAC OTO KTiplo. ALOTIOETAL ETUTTAEOV XWPOG
OTAOUEUONC VIO TOUG BOUWVECG TOU €0TIOTOPIOU. AlOTiBevTal EEWTEPIKA KaBiopaTa
MITPOOTA OO TO E0TIOTOPLO KOl 0TN BEPAVTO KATA TOUG BepudTEPOUC HAvee. O

OLONPOSPOLKOG OTABUOG SEV €lval dLATNPENTEO KTipLo.
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AETITOPEPELEC TWV AVECEWV

- 2012/2013 kernsaniert

- sehr gute Mieteinnahmen

- Nutzflache Restaurant: ca. 270 m?
- Wohnflache gesamt: ca. 265 m?

- voll unterkellert

- gehobene Ausstattung in den Wohnungen
- 6 Stellplatze

- Schallschutzfenster

- hochwertige Materialien verbaut

- Etagenheizungen, Gas, 2012

- Terrasse

- Zugverbindung nach Aalen und Ulm

- Restaurant langfristig verpachtet
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OAa yla TnVv TomoBeoia

Sontheim an der Brenz liegt eingebettet in das Brenztal am Ubergang ins Donautal.
Sontheim/Brenz ist eine Gemeinde am dstlichen Rand der Ostalb des Landkreises

Heidenheim (Baden-Wirttemberg). Der Ort hat ca. 6000 Einwohner.

Sontheim ist aufgrund seiner mittigen geographischen Dreieckslage zwischen Ulm,

Heidenheim a. d. Brenz, Augsburg und Glinzburg ein sehr nachgefragter Wohnort.

Versorgungsanbieter fur Artikel des taglichen Bedarfes sind vor Ort in wenigen

Minuten erreichbar.

Verflugbar sind:

- Grundschule, Hauptschule u. Realschule

- Sportvereine,

- Arzt, Apotheke,

- Banken, Postfiliale,

- Lebensmittelmarkte,

- offentliche Verkehrsanbindungen und eine Zugverbindung Richtung Uim und

Aalen,

Die Bundesautobahnen A 7 (Flensburg — Flissen) und A 8 (Stuttgart — Miinchen)

erreicht man mit dem PKW in ca. 10 Minuten.
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AAANEC TIANPOYPOPIEC

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 1.9.2025.

Endenergiebedarf betragt 171.10 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1880.

Die Energieeffizienzklasse ist E.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu UGberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natlirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen flinf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrttimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.




UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales
Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten

bestmdglich zusammenzufihren.
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2 UVEPYATNG ETIKOLVWVIOG

[0 TIEPLOCOTEPECG TTANPOPOPIEC, ETIKOLVWVNOTE UE TOV UTIEUOUVO ETIKOLVWVIOCG OOC:

Alexander Zipper

SpitalstraBe 12, 73430 Aalen
Tel.: +497361-5290340

E-Mail: aalen@von-poll.com

>tnv amonoinon vuvvn¢ tnc von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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