Clausthal-Zellerfeld

Schone 2-Zimmer -Eigentumswohnung, Wohnflache
ca. 42 m? auf der Tannenhohe

Ap1Buéc akivATou: 26323101

TIM'H ArOPAZ: 58.500 EUR ¢ EMI®ANEIA: ca. 41,98 m2 « AQMATIA: 2
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26323101 58.500 EUR

ca. 41,98 m? 7?0077

2 K&uferprovision betr &gt

1 3050,-- € (inkl. MwSt.)
7?0077

1 ca. 5m?2

1992

1 X 22?222°207°0° 72?7

97?7777
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VON POLL

IMMOBILIEN

Halberstadt

Professionelle Immobilienbewertung

Quedlinburg

Kompetente Wertermittlung vor Ort s

am Harz
Zahlreiche registrierte und solvente
Kaufinteressenten

Regional verwurzelt und
von Kunden empfohlen

Partner-Shop Harz | Adolph-Roemer-StraRe 16 | 38678 Clausthal-Zellerfeld | T.: 05323 - 96 23 43 0 | harz@von-poll.com

www. com
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Die gepflegte 2-Zimmer -Eigentumswohnung befindet sich im ersten Ober geschoss einesim
Jahr 1992 errichteten Wohnhauses und verfigt Uber eine Wohnflache von ca. 41,98 m2.
Dank ihrer funktionalen Raumaufteilung eignet sich die Immobilie sowohl zur Eigennutzung
alsauch als solide K apitalanlage.

Uber den Flur sind das Schlafzimmer, das innenliegende Badezimmer sowie der zentrale
Wohnbereich erreichbar. Das Schlafzimmer verfligt Gber ein grof3es Fenster und bietet
ausreichend Platz fiir ein Doppelbett sowie zusatzlichen Stauraum. Ein grof3zligiger
Spiegelschrank ist bereits vorhanden.

Den Mittelpunkt der Wohnung bildet das helle Wohnzimmer mit offen integrierter
Einbaukiche. Dieseist unter anderem mit einem Teka-Induktionskochfeld, einem
kompakten Geschirrspller, einer Kihl-Gefrierkombination sowie einem separ aten
Kombiger at ausgestattet. Die grofl3en Fensterflachen sorgen fur angenehmen Lichteinfall
und eine freundliche Wohnatmosphare.

Vom Wohnzimmer aus gelangt man auf den Gber dachten, stral3enabgewandten Balkon. Der
Uberwiegende Blick auf die umliegenden Griinflachen schafft einen angenehm geschitzten
AulBenbereich. Ein direkt vom Balkon zugénglicher Abstellraum bietet zusatzlichen
Stauraum fir Haushaltsutensilien, Vorréate oder Balkonmaobel.

Dasinnenliegende Badezimmer ist mit einer Badewanne samt Duschmdglichkeit, einem WC,
einem Waschbecken und einem Spiegelschrank ausgestattet. In den Wohnraumen wurde ein
einheitlicher Vinylboden in Eichenholzoptik verlegt. Eine Zentralheizung sor gt fur die
Warmever sorgung der Wohnung.

Zum Angebot gehoren auRerdem ein Pkw-Stellplatz und ein separater Kellerraum. Im
gemeinschaftlichen Kellerbereich stehen M iinzwaschmaschinen zur Nutzung zur Verfigung.
Der Miteigentumsanteil betragt 577,77/10.000.

Mit ihrer kompakten Gr6f3e, der durchdachten Aufteilung, dem geschiitzten Balkon und den
vor handenen Nebenflachen bietet die Wohnung gute Voraussetzungen fir Singles, Paare
und Kapitalanleger.

Bel Fragen zur Finanzierung unterstiitzt Sie VON POLL FINANCE gerne mit einer
individuell abgestimmten Beratung.
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» Lageim ersten Obergeschoss

* Schlafzimmer mit grof3em Fenster

» Grol3zugiger Spiegelschrank im Schlafzimmer

» Geraumiger Wohnbereich

* Einheitlicher Vinylboden in Eichenholzoptik
 Offen in den Wohnbereich integrierte Einbaukiiche
» Teka-Induktionskochfeld

» Kompakter Bomann-Geschirrspuler

* Bomann-K Gihl-Gefrierkombination

* Grolzugige Fensterflachen

« Uberdachter Balkon

» Balkonbelag aus Steinplatten

« Straf3enabgewandte Ausrichtung

* Blick auf die umliegenden Gr unflachen

* Praktischer Abstellraum mit Zugang vom Balkon
» Schlafziimmer mit grof3em Fenster

» Grofzigiger Spiegelschrank im Schlafzimmer

* Innenliegendes Badezimmer

» Badewanne mit Duschmdglichkeit

* WC und Waschbecken

* Spiegelschrank im Badezimmer

» Wandfliesen im Sanitarbereich

» Heizkorper in den Wohnraumen

» Beheizung Gber Erdgas gemaf? vorliegender Angabe
* Elektroverteilung mit FI-Schutzschalter

* Energieeffizienzklasse D

* Energieverbrauchskennwert: 101 kWh/(m?-a)
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Clausthal-Zellerfeld steht fir naturnahes Wohnen im Herzen des Har zes—ruhig,
authentisch und von einer einzigartigen Mittelgebirgslandschaft gepragt. Als anerkannte
Berg- und Universitatsstadt verbindet Clausthal-Zellerfeld eine hohe L ebensqualitét mit
einer hervorragenden Infrastruktur und unmittelbarer Nahe zur Natur.

Dichte Walder, zahlreiche Bergseen und das historische Ober harzer Wasserregal pragen das
Stadtbild und verleihen dem Standort einen besonderen Charakter. Die Verbindung aus
traditioneller Harzer Architektur, universitarer Pragung und einer auf3er gewodhnlichen

L andschaft schafft eine Wohnqualitéat, die Erholung, Freizeit und Alltag auf besondere
Weise vereint.

DieInfrastruktur ist ausgezeichnet: Einkaufsmoglichkeiten fiir den taglichen Bedarf, Ar zte,
Apotheken, Schulen, Kinder gérten sowie gastronomische Angebote befinden sich direkt im
Stadtgebiet. Die Technische Universitéat Clausthal tragt zusatzlich zu einem lebendigen und
internationalen Umfeld bei. Uber die BundesstraRen B241 und B242 sind die umliegenden
Stadte des Har zes sowie die Autobahnen A7 und A36 gut erreichbar.

Besonder s hervorzuheben ist die unmittelbare N&he zu zahlreichen Freizeit- und
Erholungsmdoglichkeiten. Wander - und Radwege, L oipen, Ber gseen sowie vielfaltige Sport-
und Naturangebote beginnen praktisch vor der Haustiir. Die Kombination aus naturnahem
Wohnen, hoher Lebensqualitéat und guter Erreichbarkeit macht Clausthal-Zellerfeld zu
einem attraktiven Wohnstandort fir Familien, Ber ufstétige und Ruhesuchende

gleicher malien.

Uberblick der Entfernungen:

* Historische Altstadt Clausthal-Zellerfeld: wenige Minuten

* Oberhar zer Bergseen und Wanderwege: unmittelbar erreichbar
* Technische Universitat Clausthal: circa5 Minuten mit dem Auto
» Godlar: circa 25 Minuten mit dem Auto

e Bad Harzburg: circa 35 Minuten mit dem Auto

» Autobahn A7 (Seesen): circa 20 Minuten mit dem Auto

* Flughafen Hannover: circa 90 Minuten mit dem Auto
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GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Jorg Gehrke

Adolph-Roemer-Stral3e 16, 38678 Clausthal-Zellerfeld
Tel.: +495323-9623430
E-Mail: harz@von-poll.com

www.von-poll.com
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