Bad Grund (Harz)

Bezaubernde l kone aus der Jahrhundertwende -
Historisches Juwel sucht neuen Eigentimer mit
Innovativen | deen
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26323096 169.000 EUR

ca. 210 m2 Kauferprovision
29022727277 2277? betragt 3,57 % (inkl.
................ MwSL.) des

10 beurkundeten

6 Kaufpreises

1900 ca. 40 m?
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Geschéaftsstellenleiter Jorg Gehrke (2. von Rechts)
und sein freundliches Team

Gern informieren wir Sie personlich Gber weitere Details zur Immobilie.
Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin mit uns:

05323 -96 23430

Wir freuen uns, von lhnen zu horen.

www.von-poll.com/harz
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Im Ortskern von Bad Grund befindet sich diese mit liebenswerten Besonder heiten und einer
aulRer gewohnlichen Atmosphar e ausgestattete | mmobilie. | nsgesamt gibt es auf ca. 210 m2
Wohnflache, die sich verteilen auf drei Geschosse, eine Reihe von Raumlichkeiten zu
entdecken und erleben. Bisdato wurde das Haus als Pension genutzt.

Das Haus steht unter Denkmal und gehért als Einzeldenkmal der Baudenkmal-Gruppe
Helmkampffstr. 48, 50, 52, 54, 56 an.

Vielfaltige Nutzungsmoglichkeiten sind hier gegeben. So kann die Immobilie als
Einfamilienhaus, M ehr gener ationenhaus genutzt oder als Friihstlicks-Pension weiter geftihrt
werden. Aber auch fir Menschen mit Ideen und Kreativitat ist esdie perfekte Immobilie.

Gerne geben wir Thnen einen kleinen Einblick: Durch das groRziigige Entreé mit dem
wunder schonen Terrazzo-Fussboden gelangen Siein die Raume im Erdgeschoss. Hier finden
sich Wohnzimmer mit Durchgang zur gemiitlichen Kiicheim Landhauslook, ein weiteres
Zimmer sowie eine grof3ziigige Gaste-Tailette (hier besteht die M 6glichkeit ohne grolRe
Umbaumdglichkeit eine ebener dige Dusche zu installieren). Ebenso gibt es hier den Ausgang
zum Nebengebaude und in den Garten sowiein den Gewdlbekeller.

Das historische Treppenhaus ver mittelt besonderen Charme und bringt Siein das ersteund
zweite Ober geschoss. I n diesen beiden Geschossen befinden sich diverse Zimmer, teilweise
mit Bad en Suite.

Ein absolutes Highlight ist der grof3e natiirliche Garten in Hanglage. Das Grundstiick ist
insgesamt 3.299,00 m2 groR3. Uber eine Treppe, teils aus Steinplatten, teils aus Beton gehtsin
die griine Landschaft und auf eine Terrasse, diein den Hang gebaut worden ist. Von hier
aus geniel3en Sie einen wundervollen Blick auf die Walder und auf das char mante Ortchen
Bad Grund. Auch fur die Kleinen kommt das Grundstiick nicht zu kurz - sei esder Bau
eines Baumhauses oder Spielgeréte - allesist moglich. Und an regnerischen Tagen eignet sich
die Uberdachte Terrasse, direkt hinter dem Haus, zum Entspannen und Relaxen.

Eine Doppelgar age direkt am Haus rundet dieses auf3er gewohnliche Angebot ab.
Wir freuen unsauf I hre Kontaktaufnahme und die Besichtigung mit Ihnen.

FiUr eine Finanzierung steht Ihnen gern von Poll Finance zur Seite.
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-Denkmalschutzobjekt Baudenkmalgruppe Helmkampffstralie 48,50,52,54,56
-Gaszentralheizung aus 2012

-Garage

-Gewolbekeller

-Fenster sind in den letzten Jahren Uberwiegend ausgetauscht worden
-Harzer Doppeldach

-Original-Treppe

-teilweise Original-Dielen

-Terrazzo im Eingangsbereich

-Uberdachte Terrasse

-Hanggrundsttick mit Sitzecke

-Einbaukuche

-separ ates Gebaude mit Waschmaschinenanschluss und Heizungsber eich
-und vielesmehr
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Bad Grund liegt im Naturpark Harz zwischen Seesen, Clausthal-Zellerfeld und Osterode am
Harz.

Durch die hervorragende Anbindung an die Bundesstral3e 243 (Har z-Schnellstralie) in
Richtung Oster ode, Seesen und A7 eignet sich der Ort auch fur auswérts arbeitende Birger
hervorragend zum Wohnen und L eben. Die Anbindung an die 6ffentlichen Verkehr smittel
Richtung Seesen, Osterade, Clausthal-Zellerfeld ist ebenfalls gegeben. TOP ist auch die
Anbindung zum Bahnhof Gittelde, von dort verkehren Zlige in Richtung Braunschweig (mit
Stopp in M Uinchehof, Seesen, Salzgitter-Ringelheim und Salzgitter-Bad) und Her zberg (mit
Stopp in Osterode) stiindlich.

Bad Grund verfiigt tiber eine ausgezeichnete Infrastruktur. Arzte, Kindergarten,
Restaurants, Café, Supermarkt und alleswas Sie fiir den taglichen Bedarf benétigen, ist zu
finden. Selbstver standlich kommt auch die Natur nicht zu kurz. Wunder schone und
ausgedehnte Wanderwege laden zum Spazieren, Wandern oder Radfahren ein. - Ein
Highlight ist das Arboretum - auch genannt Weltwald Bad Grund, der weit Uber die Bad
Grundner Grenzen hinaus bekannt ist. Auch an die Kleinen ist nattirlich gedacht -

ver schiedene Kinder spielpléatze und im Winter natirlich Ski- und Rodeln garantieren fur

Spal3.

Auch das Miteinander kommt in diesem schonen Stadtchen nicht zu kurz. Regelméafiige
Begegnungsmaérkte auf dem Marktplatz, das Lichterfest am Taubenborn oder dasjahrliche
Johannisfest und vieles mehr sind ideal zum Reden, L achen oder um Freundschaften zu
schlie3en.

Mittedes 19. Jahrhundertswurdeder Ort zum Kurort und erhielt 1906 die offizielle
Bezeichnung Bad.

Bad Grund ist ein Ort mit vielen Facetten und M 6glichkeiten zum Wohnen und L eben -
kommen Sieund leben Sie.
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27777 777772

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Jorg Gehrke

Adolph-Roemer-Stral3e 16, 38678 Clausthal-Zellerfeld
Tel.: +495323-9623430
E-Mail: harz@von-poll.com

www.von-poll.com



/gr/imprint

