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Braunlage / Hohegeil

| nter essantes Haus (Wohnflache ca. 160 m2) mit viel
Potential und tollen M 6glichkeiten in Hohegell3
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TIMH AFOPAS: 195.000 EUR * EMI®ANEIA: ca. 160 m2 « AQMATIA: 7 + EKTAZH FHZ: 974 m2
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26323095 195.000 EUR

ca. 160 m2 Kauferprovision betragt
PPV I 3,57 % (inkl. MwSt.) des
................ beur kundeten

7 Kaufpreises

3 ca. 30 m?
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www.von-poll.com
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Kompetente Wertermittlung vor Ort

Zahlreiche registrierte und solvente
Kaufinteressenten

Regional verwurzelt und
von Kunden empfohlen

Partner-Shop Harz | Adolph-Roemer-Strae 16 | 38678 Clausthal-Zellerfeld | T.: 05323 - 96 23 43 0 | harz@von-poll.com
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Die hier angebotene und ca. im Jahr 1977 erbaute Immobilie befindet sich in dem

wunder schénen Ortchen Hohegeil? auf einem

974 m2 grof3en Grundstiick. Das Hauswurdein Fertigbauweise erstellt (Hersteller seiner zeit:
Har zhaus - Hermann Krieghoff Fertighausbau, Walkenried).

Zur Zeit besteht die Immobilie aus zwei Wohneinheiten und einer Einliegerwohnung, die
sich im Souterrainbereich befindet. Die Wohnflache umfasst insgesamt ca. 160 mz2 (inkl. der
Einheit im Souterrainbereich). Die Immobilieist nicht bewohnt, gelegentlich wird die
Wohneinheit im Dachgeschoss als Ferienwohnung ver mietet.

DieImmobilie bietet vielerlei M dglichkeiten wie z. B. Wohnen mit der Familie,
M ehr gener ationen-Wohnen oder Vermietung.

Der Standard des Hausesist einfach und es besteht erheblicher Sanierungsbedarf. Die
Raumlichkeiten sind jedoch groR3ziigig und lichtdurchflutet und bieten so viel Potential

wieder zum L eben erweckt zu wer den.

Beheizt wird die Immobilie mit einer Ol-Zentralheizung, die War mwasser ver sor gung er folgt
Uber Durchlauferhitzer.

Ein kleines Highlight ist das Grundstiick mit Gartenhaus. Das Grundstiick in Std-
Westausrichtung grenzt an den Kurpark und ist perfekt geeignet zum Relaxen und
Entspannen aber nattirlich auch zum Spielen fir die Kleinen.

Eine Doppelgar age rundet diesesinter essante | mmobilienangebot ab.

Wir freuen unsauf I hre Kontaktaufnahme und die Besichtigung mit Ihnen.

Gern steht Ihnen von Poll Finance mit Frau Keller fir eine Finanzierung zur Seite.
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-Fertighaus-Bauweise

-Ol-Zentralheizung (Erdtank ca. 6.000 |), Brenner aus dem Baujahr
-zweifach verglaste Kunststofffenster (teilweise aus dem Baujahr)
-Balkon / Terrasse/ Garten

-Wintergarten im Souterrainbereich

-teilweise Jalousien

-Elektrik wahrscheinlich aus dem Baujahr

-Doppelgarage

-Gartenhaus
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Das Bergdorf HohegeiR ist mit 642 m Uber NN einer der hochsten Orteim Nationalpark
Harz. Der Ort liegt inmitten von Bergwiesen und Waldern, die unter Natur schutz stehen
und tragt mit seiner klaren, reinen Bergluft das Pradikat " Erholungsort" .

Im Natur paradies Hohegeil3 bliihen auf den Bergwiesen seltene Blumen und Krauter. Die
besonder e Hohenlage bietet klimatische Reize.

Der Ort liegt direkt an der ehemaligen innerdeutschen Grenze. Die Bundeslander

Nieder sachsen, Thiringen und Sachsen-Anhalt liegen direkt beieinander. Eine durch und
durch interessante Gegend, sowohl historisch alsauch literarisch, kulturell und
naturbedingt. Zu Fuld oder mit der historischen Harzer Schmalspur-Dampflockbahn kann
der " Brocken", ein geschichtlich interessanter Berg, erreicht werden. Im Umkreisvon ca. 50
km gibt esdrei UNESCO Weltkulturstatten zu besichtigen. Die historischen Stadte Goslar,
Werniger ode und Quedlinburg sind pittoresk und sehenswert und leicht mit dem Auto zu
erreichen. Das Zister zienser Kloster in Walkenried mit einem schénen Museum und die
Whiskey-Destilleriein Zorge liegen in unmittelbarer Nahe.

Dieinteressante VW-Autostadt (Wolfsburg) kann in nur ca. 1,5 Autostunden erreicht
werden. Die Hauptstadt Berlin liegt nur ca. 2,5 Autostunden entfernt und kann innerhalb
einer Tagestour besichtigt werden. Um den Ort Hohegeil3 herum gibt esviel zu entdecken.

Ein Harzer Paradiesauch im Winter.

Sobald der erste Schneefallt, verwandelt sich das Bergdorf Hohegeil3 in eine bezaubernde
Winterlandschaft mit L oipen und Rodelbahnen. Wander freunde kénnen die romantisch
wirkenden Wege auch bei ver schneiten Wéaldern wunderbar nutzen. In nur 15 Minuten
Entfernung finden sich auf dem Wurmber g ideale Skimdglichkeiten.

In und um Hohegeil3 findet sich eine gute I nfrastruktur. Lebensmittel gibt esim Ort direkt
zu kaufen. Weiter e Geschéafte sowie grof3e Super méarkte gibt esim benachbarten Braunlage.
Auch die Anbindung mit 6ffentlichen Verkehrsmitteln ist sehr gut. Von Hohegeil3 aus
kommen Siein viele Har zer Orte.
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GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Jorg Gehrke

Adolph-Roemer-Stral3e 16, 38678 Clausthal-Zellerfeld
Tel.: +495323-9623430
E-Mail: harz@von-poll.com

www.von-poll.com
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