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Bad Harzburg

Charmante Wohnung in einer historischen Villa
in Bad Harzburger Bestlage
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Geschéaftsstellenleiter Jorg Gehrke (2. von Rechts)

und sein freundliches Team

Gern informieren wir Sie personlich Gber weitere Details zur Immobilie.
Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin mit uns:

05323 -96 23430

Wir freuen uns, von lhnen zu hoéren.

www.von-p
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Diese charmante Wohnung befindet sich in feiner Lage und in einer
wunderschonen denkmalgeschutzten Villa aus der Jahrhundertwende mit
insgesamt vier Wohneinheiten. Hier wohnen Sie mit Stil und Flair mitten in der

BismarckstraBe.

Die Wohnung befindet sich im zweiten Obergeschoss und verfligt liber ca. 117 m?
Wohnflache, die sich aufteilen auf eine groBzigige Diele, Wohnzimmer, Esszimmer,
zwei Schlafzimmer, Kliche inkl. Einbaukliche, Badezimmer mit Dusche und einem
Abstellraum. Ein Highlight ist die zur Wohnung gehérende Sauna mit Dusche und
Gaste-WC sowie der Spitzboden, der einen kleinen Arbeitsbereich und viel

Lagerflache bietet.
Das Hausgeld betragt zur Zeit 495,00 Euro inkl. Heizkostenvorauszahlung.

Die Villa selbst prasentiert sich in einem gepflegten Zustand. An die hofseitige
Fassade grenzt eine groBzligige Rasenflache, die mit einem Gartenhauschen inkl.
Terrasse bebaut ist. Der Garten und das Gartenhduschen wird in Absprache mit den
Miteigentimern von den Eigentimern der hier zu verkaufenden Wohnung genutzt.
Weiterhin befinden sich auf dem Grundstlick zwei Garagen und zwei PKW-
Aussenstellplatze. Einer der Aussenstellplatze ist der angebotenen Wohnung

zugeordnet.
Beheizt wird die Immobilie mit einer Gaszentralheizung. Die
Warmwasserversorgung erfolgt Gber einen Durchlauferhitzer. Die Immobilie ist voll

unterkellert, ein Kellerraum ist der Wohnung zugeordnet.

Durch die hervorragende Lage und die kurzen Wege zu den Bad Harzburger




Attraktionen erwerben Sie hier eine wertvolle und bestandige Immobilie, die auch
fir eine Familie perfekt geeignet ist. Die Wohnung ist nicht mehr bewohnt und kann
somit zeithah Ubergeben werden.

Wir freuen uns auf Ihre Kontaktaufhahme und die Besichtigung mit Ihnen.

Ein Energieausweis muss nicht vorgelegt werden, da die Immobilie ein

Denkmalschutzobjekt ist.

Gern steht Ihnen von Poll Finance fur eine Finanzierung zur Seite.
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-die Immobilie ist ein Denkmalschutzobjekt
-Gaszentralheizung (Warmwasser tUber Durchlauferhitzer)
-Sauna und Gaste-WC

-Spitzboden mit Lagerflache

-zweifach verglaste Kunststofffenster

-hohe Decken

-TeppichfuBboden

-neuwertige Einbaukliche mit Elektrogeraten
-Badezimmer mit Dusche und Anschluss flr die Waschmaschine
-Abstellraum in der Wohnung

-Kellerraum

-PKW-Stellplatz

-vollstandig eingerichtetes Gartenhaus mit Terrasse
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Bad Harzburg ist weit Uber die Grenzen Niedersachsens hinaus bekannt.
Tourismus, Wirtschaft, eine ausgezeichnete Hotellerie und vieles mehr machen den
Kurort zu etwas Besonderem. Ca. 22.000 Einwohner, viele Tagesgaste und noch
mehr Kurgaste genieBen eine sehr gute Infrastruktur und eine Menge an

Attraktionen, wie z. B. den Baumwipfelpfad, Burgberg-Seilbahn, Sole-Therme.

Natdrlich gibt es auch einen Golfplatz und nicht zu vergessen - Bad Harzburg ist

bekannt flr Pferdeliebhaber.

Die Fussgangerzone mit kleinen inhabergeflihrten Geschaften und Restaurants ladt
zum Flanieren und GenieBen ein und jeden Donnerstag findet ein Wochenmarkt mit

tollen regionalen Angeboten statt.

Die Anbindung mit 6ffentlichen Verkehrsmitteln in Richtung Goslar, Clausthal-
Zellerfeld, Oberharz, Wolfenbdttel, Braunschweig, etc. ist sehr gut. Bad Harzburg

verfugt Uber einen eigenen Bahnhof.

Auch die Anbindung mit dem PKW in die vorgenannten Richtungen ist perfekt, Gber

die Autobahn gelangen Sie in ca. 35 min. nach Braunschweig.

Bad Harzburg ist ein fantastischer Ort flr Klein und GroB, in dem es SpaB macht zu

Leben und zu Wohnen.
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GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begrliindung einer Geschaftsbeziehung die ldentitat des
Vertragspartners festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen finf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales

Netzwerk ermoglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten




bestmoglich zusammenzufihren.
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[0 TIEPLOCOTEPECG TTANPOPOPIEC, ETIKOLVWVNOTE UE TOV UTIEUOUVO ETIKOLVWVIOCG OOC:

Jorg Gehrke

Adolph-Roemer-StraBe 16, 38678 Clausthal-Zellerfeld
Tel.: +495323-96 23430

E-Mail: harz@von-poll.com

>tnv amonoinon vuvvn¢ tnc von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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