VON POLL

Altenau

Attraktive Ferienwohnung in Altenau - 62 m?, 3
Zimmer, Balkon & ideale Lage im Harz

ApiBudéc akivATou: 26323050

.

www.von-poll.com

TIM'H AFOPAS: 82.500 EUR « EMI®ANEIA: ca. 62 m2 « AQMATIA: 3
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26323050 82.500 EUR
ca. 62 m? MNaTwua
1 Kauferprovision
3 betragt 2850,- €
(inkl. MwSt.)
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FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN

JME = DB j
-l BEDY PRy
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Geschaftsstellenleiter Jorg Gehrke (2. von Rechts)
und sein freundliches Team

Gern informieren wir Sie personlich Uber weitere Details zur Immobilie.
Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin mit uns:

05323 -96 23430

Wir freuen uns, von lhnen zu horen.

www.von *pO”. com /]107‘»’1
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Diese gepflegte Erdgeschoss-Eigentumswohnung in ruhiger Lage von Altenau im
Harz Uberzeugt durch eine durchdachte Raumaufteilung, helle Wohnbereiche und
ein angenehmes Wohnambiente. Auf ca. 62 m* Wohnflache bietet die Wohnung
ideale Voraussetzungen fur Eigennutzer, Paare oder auch als attraktive Ferien-

bzw. Kapitalanlage.

Das Herzstuck der Wohnung bildet der groBztgige Wohn-, Ess- und
Kichenbereich, der durch seine offene Gestaltung ein modernes und zugleich
gemdutliches Wohngeflhl vermittelt. GroBe Fensterflachen sorgen fir viel
Tageslicht und schaffen eine freundliche Atmosphare. Von hier aus gelangen Sie

direkt auf den Balkon, der einen schénen Rickzugsort im Freien bietet.

Auch das Schlafzimmer verfligt Uber einen direkten Zugang zum Balkon und bietet
somit zusatzlichen Wohnkomfort. Ein weiteres Zimmer eignet sich ideal als Kinder-,
Gaste- oder Arbeitszimmer.

Das Badezimmer ist funktional gestaltet und mit einer Badewanne ausgestattet -
perfekt flr entspannte Momente. Insgesamt prasentiert sich die Wohnung in einem
gepflegten Zustand und bietet eine solide Basis fur individuelles Wohnen.

Das Hausgeld betragt 311,- € und enthalt alle Kosten auBer den Stromverbrauch.

dDe Gas-Zentralheizung wurde im Haus 2024 erneuert.

Gern steht Ihnen "von Poll Finance" bei der Finanzierung zu lhrer Verfligung.
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Gepflegte Gesamtausstattung mit funktionalem Grundriss
Heller Wohn-, Ess- und Kichenbereich mit angenehmer Wohnatmosphare
Einbauklche bereits vorhanden

Bodenbelage in wohnlichen Materialien

Tageslichtfreundliche Raume durch groBzlgige Fensterflachen
Balkon mit Zugang vom Wohnbereich und Schlafzimmer
Badezimmer mit Badewanne

Isolierverglaste Holzfenster

Zentralheizung (Gas)

Ruhige Lage —ideal zur Erholung

Solide Bauweise

Keller vorhanden (zusatzliche Nutzflache)
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Die Wohnung befindet sich im idyllischen Luftkurort Altenau im Harz — einer Region,

die fur ihre naturnahe Lage und vielfaltigen Freizeitmdglichkeiten bekannt ist.

Ein besonderes Highlight ist die unmittelbare Nahe zu einer Backerei direkt neben
dem Gebaude, wodurch der tagliche Bedarf bequem und ohne groBen Aufwand

gedeckt werden kann.

Die Umgebung bietet zahlreiche Einkaufsmdglichkeiten, gastronomische Angebote
sowie Einrichtungen des taglichen Bedarfs. Auch die Anbindung an den
offentlichen Nahverkehr ist gegeben, sodass umliegende Orte und Stadte gut

erreichbar sind.

Die Lage eignet sich ideal fur Naturliebhaber: Wanderwege, Radstrecken und
Wintersportmoglichkeiten befinden sich in der naheren Umgebung und machen
den Standort sowohl flr den Eigenbedarf als auch fur Feriengaste besonders

attraktiv.
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GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begrliindung einer Geschaftsbeziehung die ldentitat des
Vertragspartners festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen finf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales

Netzwerk ermoglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten




bestmoglich zusammenzufihren.
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[0 TIEPLOCOTEPECG TTANPOPOPIEC, ETIKOLVWVNOTE UE TOV UTIEUOUVO ETIKOLVWVIOCG OOC:

Jorg Gehrke

Adolph-Roemer-StraBe 16, 38678 Clausthal-Zellerfeld
Tel.: +495323-96 23430

E-Mail: harz@von-poll.com

>tnv amonoinon vuvvn¢ tnc von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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