VON POLL

Clausthal-Zellerfeld

2-Zimmer -Eigentumswohnung mit Balkon (56,3m?) —
Ideal zur Eigennutzung oder K apitalanlage
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26323044 52.900 EUR

ca. 56,3 m? YeLedds

1 Kauferprovision

2 betréagt 2850,- € (inkl.
Mwst.)
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und sein freundliches Team

Gern informieren wir Sie personlich GUber weitere Details zur Immobilie.
Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin mit uns:

05323 -96 23430

Wir freuen uns, von lhnen zu horen.

www.von-poll.com/harz
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Diese gepflegte Eigentumswohnung befindet sich in ruhiger Wohnlage von Clausthal-
Zéellerfeld innerhalb eines M ehr familienhauses und bietet eine angenehme Wohnatmosphare
in naturnaher Umgebung.

Die Wohnung Uber zeugt durch eine funktionale Raumaufteilung und eignet sich ideal fur
Singles, Paare oder auch als Kapitalanlage. Auf ca. 56 m2 Wohnflache verteilen sich zwei gut
geschnittene Zimmer, die vielseitig nutzbar sind.

Der Wohnbereich bietet ausreichend Platz fir eine gemditliche Einrichtung und ermoglicht
den Zugang zum Balkon, der zusétzlichen Wohnkomfort schafft. Die vorhandene
Einbaukicheist bereitsintegriert und funktional ausgestattet.

Das Badezimmer ist kompakt und praktisch gestaltet. |nsgesamt présentiert sich die
Wohnung in einem soliden Zustand und bietet eine gute Grundlage fir individuelles

Wohnen.

Ein zusatzlicher Kellerraum sorgt fiir praktischen Stauraum und rundet das Angebot
sinnvoll ab.

Durch dieruhige Lage sowie die Einbindung in ein M ehrfamilienhaus eignet sich die
Immobilie besondersfur Kaufer, die eine entspannte Wohnsituation im Harz suchen.

Das monatliche Hausgeld betragt derzeit 336,00 €.

Gerne stellen wir Thnen weiter e Informationen zur Verfligung oder vereinbaren einen
Besichtigungster min.

Sehr gerne steht IThnen Von Poll Finance flr eine Finanzierung zur Seite.
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massive Bauweise

unterkellert

Zentralheizung (Gas)

Einbaukiche

Fliesenboden

Kunststofffenster mit I solierverglasung
Balkon

ruhige Lage

M ehrfamilienhaus
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Die Wohnung befindet sich in ruhiger Wohnlage von Clausthal-Zellerfeld, einer beliebten
Harzstadt mit hoher L ebensqualitét.

Die Umgebung ist gepréagt von Natur, Waldern und zahlreichen Freizeitmdoglichkeiten.
Einkaufsmdglichkeiten, Restaur ants, medizinische Ver sorgung sowie Einrichtungen des
taglichen Bedarfssind vor Ort vorhanden.

Clausthal-Zellerfeld ist zudem als Hochschulstandort bekannt und bietet dadurch eine
stabile Nachfrage, was die Wohnung auch fir Kapitalanleger interessant macht.

Die Verkehrsanbindung in die umliegenden Stadteist gegeben, sodass sowohl ruhiges
Wohnen alsauch gute Erreichbarkeit kombiniert wer den.
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27777 777772

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Jorg Gehrke

Adolph-Roemer-Stral3e 16, 38678 Clausthal-Zellerfeld
Tel.: +495323-9623430
E-Mail: harz@von-poll.com
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