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Charmantes Reihenendhaus mit Potenzial in
Darlingerode
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26363009 99.500 EUR

ca. 100 m? Kauferprovision
betragt 3570,- €

2 TEYQAVWTLKH opopn (inkl. MwSt) des

5

beurkundeten
2 Kaufpreises
ca. 8 m?
1
1920 WC eTILOKETTTWY,
1x AMN\G Knmog
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Agplo 348.50 kWh/m?a
30.03.2036
H
Agplo
1920
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FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN

Geschaftsstellenleiter Jorg Gehrke (2. von Rechts)
und sein freundliches Team

Gern informieren wir Sie personlich tiber weitere Details zur Immobilie.
Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin mit uns:

03943 - 539 78 49

Wir freuen uns, von lhnen zu horen.
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Zum Verkauf steht dieses gemditliche Reihenendhaus auf einem ca. 241 m? groBen
Grundstuck in ruhiger Lage von Darlingerode. Die Immobilie bietet eine ideale
Grundlage fir Eigennutzer oder handwerklich Begabte, die sich den Traum vom

eigenen Zuhause verwirklichen mochten.

Auf dem Grundstlick befinden sich neben dem Wohnhaus eine Garage sowie ein
Nebengebaude, dessen Dach derzeit sanierungsbediirftig ist. Dies eroffnet
zusatzliche Gestaltungsmaoglichkeiten, beispielsweise fur Werkstatt, Lagerflache

oder Hobbybereich.

Das Wohnhaus erstreckt sich Uber zwei Etagen und bietet eine Wohnflache von ca.
100 m?. Bereits beim Betreten des Hauses empfangt Sie ein Windfang, von dem aus

Sie direkt Zugang zum kleinen Badezimmer mit Dusche und WC haben.

Im Erdgeschoss gelangen Sie vom Flur aus in ein Durchgangszimmer, welches zur
kompakten Kiiche flhrt. In der Kiiche ist zudem die Heizungsanlage des Hauses
untergebracht. Ebenfalls vom Flur erreichbar sind das gemdutliche Wohnzimmer
sowie die Treppe ins Dachgeschoss. Das Wohnzimmer Uberzeugt durch seine
Sudausrichtung und bietet angenehme Lichtverhaltnisse sowie eine freundliche

Wohnatmosphare.
Das Dachgeschoss beherbergt drei Zimmer sowie ein kleines separates WC. Die
Raume eignen sich hervorragend als Schlafzimmer, Kinderzimmer oder auch als

Ankleidezimmer und Homeoffice — ganz nach lhren individuellen Bedurfnissen.

Dieses Haus bietet eine solide Basis und viel Potenzial zur personlichen Entfaltung.

Mit etwas handwerklichem Geschick Iasst sich hier ein behagliches Zuhause in




attraktiver Lage schaffen.
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Darlingerode, liegt idyllisch am nérdlichen Rand des Harzes zwischen Wernigerode
und lisenburg. Eingebettet in eine reizvolle Landschaft aus sanften Hligeln, Wiesen
und Waldern bietet der Ort eine attraktive Kombination aus naturnahem Wohnen
und guter infrastruktureller Anbindung. Die imposanten Harzberge beginnen
unmittelbar stdlich des Ortes und verleihen der Umgebung einen hohen Freizeit-

und Erholungswert.

Die Lage zeichnet sich durch ihre Nahe zu bedeutenden Ausflugs- und
Wirtschaftsstandorten aus: Die historische Fachwerkstadt Wernigerode ist in
wenigen Minuten erreichbar, ebenso lisenburg und weitere Ziele im Harz.
Verkehrstechnisch ist Darlingerode sehr gut angebunden. Uber die nahegelegene
Bundesautobahn A36 (Nordharzautobahn) besteht eine schnelle Verbindung in

Richtung Braunschweig sowie zur A14 und A7.

Auch der 6ffentliche Nahverkehr ist gut ausgebaut: Der Haltepunkt Darlingerode
liegt an einer regionalen Bahnstrecke mit regelmaBigen Verbindungen u. a. nach
Halberstadt, Goslar und in die umliegenden Harzorte. Erganzt wird das Angebot
durch Buslinien, die eine flexible Mobilitat innerhalb der Region gewahrleisten.
Dariber hinaus ist der Ort in ein umfangreiches Netz an Rad- und Wanderwegen
eingebunden, darunter der internationale Europaradweg R1, was die Lage
zusatzlich fur Freizeit- und Naturliebhaber attraktiv macht.

Insgesamt bietet Darlingerode eine ruhige, naturnahe Wohnlage mit gleichzeitig
sehr guter Erreichbarkeit — ideal sowohl flir Pendler als auch fir

Erholungssuchende.
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GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begrliindung einer Geschaftsbeziehung die ldentitat des
Vertragspartners festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen finf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales

Netzwerk ermoglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten




bestmoglich zusammenzufihren.
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[0 TIEPLOCOTEPECG TTANPOPOPIEC, ETIKOLVWVNOTE UE TOV UTIEUOUVO ETIKOLVWVIOCG OOC:

Jorg Gehrke

Adolph-Roemer-StraBe 16, 38678 Clausthal-Zellerfeld
Tel.: +495323-96 23430

E-Mail: harz@von-poll.com

>tnv amonoinon vuvvn¢ tnc von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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